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Introduction

Par une délibération en date du 12 décembre 2018, le conseil communautaire a
prescrit I'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de
programme local de I'Habitat (PLUIH). A travers cette délibération, il a également
ouvert la concertation et précisé ses modalités.

Une seconde délibération est intervenue le 19 juin 2024 afin d'abandonner le
volet « H » et de procéder a I'élaboration d'un PLUI, sans que celui-ci tienne lieu de
Programme Local de I'Habitat.

Avant de procéder a I'arrét du projet de PLUi, il convient de tirer le bilan de la
concertation engagée tout au long de la procédure.
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I. Rappel de la délibération du 12 décembre 2018
prescrivant I’élaboration du PLUi

1.1. Rappel des objectifs poursuivis par la procédure
d’élaboration du PLUi

La délibération du 12 décembre 2018 a fixé les objectifs suivants (extraits de la
délibération) :

Objectifs poursuivis :

Objectifs globaux du PLUI-H

* Définir un projet de développement intercommunal s’inscrivant dans les orientations des documents
de rang supérieur et notamment du SCOT du Pays Dieppois Terroir de Caux

» Doter la Communauté de Communes Terroir de Caux d’un document d’urbanisme unique, s’ appuyant
sur la diversité de ses communes membres et cohérent a I’échelle de son territoire permettant ainsi un
développement organisé et maitrisé de I’urbanisation

* Elaborer et mettre en ceuvre un politique de I’habitat partagé, permettant d’améliorer I’adéquation entre
Poffre ct la demande, en définissant des objectifs adaptés territorialisés et en optimisant le foncier
constructible

* Permettre ['accueil de populations nouvelles et I’implantation d’activités économiques dans un souci
d’équilibre entre développement urbain, réhabilitation urbaine et préservation des espaces agricoles
naturels et des paysages

» Préserver la sécurité et la salubrité publique notamment en prévoyant la gestion des risques inhérents
au territoire

Obijectifs spécifiques

» TIntégrer un volet habitat au PLUIi pour optimiser la déclinaison des politiques publiques en matiére
d’habitat au sein du document d’urbanisme

» Prendre en compte la diversité du territoire au regard des dynamiques territoriales, des spécificités
économiques, naturelles, agricoles...

= Développer attractivité du territoire, aussi bien résidentielle qu’économique, afin de favoriser
I’accueil de nouveaux habitants et de nouvelles entreprises

= Retrouver une attractivité des centre-bourgs afin d’améliorer le cadre de vie, en y favorisant la mixité
générationnelle. fonctionnelle et sociale

" Permettre une oftre diversifiée d’accés aux logements pour densifier les centre-bourgs

» Organiser I’'aménagement commercial et qualifier les centre-bourgs en maitrisant la croissance des
surfaces commerciales

* Anticiper le monde de demain en favorisant les nouvelles technologies
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» Favoriser un développement équilibré du territoire, respectueux des paysages et des espaces naturcls
notamment en préservant les espaces de biodiversité tout en protégeant le monde agricole et en
intégrant la biodiversité dans les projets d’aménagement du territoire

= Répondre de maniére cohérente et adaptée aux besoins des populations notamment en termes
d’équipements et de services au regard des dynamiques territoriales

* Préserver les atouts naturels tels que le bocage, les massifs forestiers et les cours d’eaux et les atouts
patrimoniaux tels que les monuments historiques et le patrimoine bati comme supports de cadre de vie
attractif’

= Préserver les espaces agricoles et forestiers afin notamment de pérenniser les activités économiques
agricoles

® Organiser le rabattement vers les infrastructures existantes pour renforcer leur utilisation

= Développer et organiser I’offre de transports en commun adéquate sur le territoire

= Développer des axes cyclables s’appuyant sur les vallées (Nord-Sud) et sur les pdles structurant (Fst-
Ouest), veiller aux interconnexions avec |’existant

1.2. Rappel des modalités de concertation définies par la

délibération du 12 décembre 2018

La délibération du 12 décembre 2018 a fixé les objectifs suivants (extraits de la
délibération) :

Il est ainsi proposé les modalités de concertation suivantes ;

Mise a disposition du public, au siége de la Communauté de Communes et au
bureau du service Urbanisme de la Communauté, aux heures et jours habituels
d’'ouverture, d’'un dossier d’information sur le PLUi-H, contenant les documents
produits et validés dans le cadre du PLUIi-H, et ce jusqu’a I'arrét du projet

Mise a disposition du public, au siége de la Communauté de Communes et au
bureau du service Urbanisme de la Communauté, aux heures et jours habituels
d’ouverture, d’'un registre de concertation donnant la possibilité au public d’'inscrire
ses observations et propositions

Possibilité de formuler ses observations, remarques ou suggestions par courrier au
Président de la Communauté de Communes a l'adresse . Communauté de
Communes Terroir de Caux — 11 route de Dieppe — 76730 BACQUEVILLE EN
CAUX,

ou par courriel : plui@terroirdecaux.net

Création de pages dédiées sur le site internet de la Communauté de Communes,
permettant d’'informer, durant toute la durée de I'élaboration, la progression de la
procédure du PLUI-H

Articles dans la publication communautaire sur 'avancée du projet

Réunions publiques avec la population avec exposition

Articles de presse informant de I'état d’'avancement de la démarche

Participation des personnes publiques associées a leur demande

Les personnes publiques, comme divers organismes définis a l'article L.132-7 du code
de l'urbanisme, seront associés a ['élaboration du PLUIi-H, conformément aux
dispositions des articles L.132-10, L.132-11 et L.153-16 du code de l'urbanisme.
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Il. Mise en ceuvre de la concertation : les moyens mis
en place

Les articles L.103-2 et suivants du Code de l'urbanisme imposent la mise en place
d'une « concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du
projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
CONCcernéees ».

L'article L103-4 du Code de I'urbanisme dispose également que les « modalités
de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens
adaptes au regard de l'importance et des caracteristiques du projet, au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions
législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistréees et conservees par l'autorité compétente ».

En application des modalités définies a travers la délibération du 12 décembre
2018, les moyens de concertation mis en place par la Communauté de Communes
Terroir de Caux sont présentés ci-apres.

2.1. Moyens d’'informations

Dossier d’informations

Durant toute la durée de la procédure d'élaboration du PLUi et sa phase dite
technique (décembre 2019 a décembre 2024), un dossier rassemblant les différents
documents produits et les informations utiles a la concertation a été mis a la
disposition du public au siege de lintercommunalité et au bureau du service
urbanisme.

Cela répond au point n°1 des modalités de concertation définies a travers la
délibération du 12 décembre 2018.

Articles de presse

Comme cela était annoncé a travers la délibération du 12 décembre 2018 (cf.
Point n°7 des modalites de concertations définies), plusieurs parutions dans la
presse locale ont été effectuées durant la procédure d'élaboration du PLUI. Au
moins 8 articles (dont quelgues-uns sont présentés a travers les extraits ci-dessous),
publiés entre la mi-2020 et novembre 2024, ont ainsi permis d'informer la
population quant a la démarche engagée par la CC Terroir de Caux, I'avancée du
projet de PLUi et les différentes réunions ouvertes au public.
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ureanisme. Les ateliers d’aménagement

du territoire report

Depuis le 12 décembre 2018,
la communauté d= communes
Terrair-de-Caux s'est engagée
dans I'élaboratior d'un docu-
ment d'urbanisms & |"échelle
des 79 communes qui la com-
posent : le PLUI-H, le Plan local
d'urbanisme intercommunal de
I'habitat; Les prerniers échanges

avec les élus ont eulieu au début
de |'été 2020,

Ensuite, la communauté de
communes sest tournée vers
tous les habitants du territoire
afin gue chacun puisse s'infor-
mer, poser ses questions mais
aussi apporter sa connaissance
du territoire pour qu'élus, usa-

»
es
gers et habitants du territoire
construisentensemble ce projet
qui planifiera 'aménagementdu
territoire pour les dix prochaines
années,
Une premigre vague d’ ateliers
de consultation de la population
devait avoir lieu début novembre
surles guatre grands secteurs de

Le 15 octobre dernier, les membres en charge de I'urbanisme, dont le président de
la communauté de communes Olivier Bureaux (assis & gauche) se sont réunis pour présenter

les ateliers de consultation du public. Ateliers annulés a cause d

e la crise sanitaire.

la communauté de communes
que sont Val-de-Scie, Longue-
ville-sur-Scie, Varneville-Bret-
teville et Bacqueville-en-Caux,
Ces ateliers doivent constituer
la premigre ¢tape de la concer-
tation grand public mise en
place autour de |'élaboration
du PLUIH.

La communauté de com-
munes Terroir-de-Caux a repris
la compétence urbanisme et
souhaite mettre en place un
document d'urbanisme unique

HQUIBERVILLE
LES HABITANTS INvITES A s'expriMER. Urbanisme :
une enquéte publlque prévue en 2024

Concertation
grand public

Miais la crise sanitaire et I'an-
norce du confinement en ont
décidé autrement, Ces quatre
premiers ateliers ont été repor-
185 & une date encore inconnue

* compte tenu de la situation.

L'élaboration du PLUI-H de-
vrait s'étaler sur trois 4 quatre
ans et es citayens seront régu-
lirement consultés et infarmes.
Pour Olivier Bureaux, « Iintérét
de realiser un PLUI-H est de
partager une vision collec-
tive et globale sur. I'avenir
du territoire et les évolutions
qui seront apportées sur de
nombreux sujets comme
I'environnement, les pay-

sur le territoire par le biais du
PLUIH, le plan local d'urbanisme
intercommunal et habitat

Les diagnostics et démarches
ont été confiés au cabinet
d'études Géo Studio et son
urbaniste Frangois Herbette qui
a animé, vendredi 20 janvier,
une réunion d'information sur le
PADD, le projet d'aménagement
et de développement durable,
au foyer rural de Quiberville.

Le territoire découpé
en quatre zones

Une seconde réunion iden-
tique était également prévue
lundi 23 janvier a Val-de-Scie.
Deux réunions publiques aux-
quelles tous les habitants de Ter-

Deux rtunbns ont été animées par I'urbaniste Frangois
Herbette. Le PLUIH va définir le paysage futur de

Terroir-de-Caux.

afin de connaitre les différents

futur PLUIH va étre basé

sages, l'agriculture, I'habitat,
les économies ou encere les
mobilités. »

Parution dans Les Informations Dieppoises en

novembre 2020

Totes

roir-de-Caux pouvaient assister

axes de travail sur lesquels le

LES INFORMATIO!

Le dossier est actuellement en

phase 3, la phase de prézonage
et de réglementation urbanis-
tique sur toutes les communes
du territoire

« Nous avons réparti le
territoire en quatre zones.
La commission urbanisme se
charge de rendre les maires
de chaque commune sur les
quatre secteurs afin d'écouter
leurs doléances et construire
avec eux la trame urbanis-
tique territoriale », précise
David Chandelier, vice-président
de Terroir-de-Caux en charge de
I'urbanisme.

Une enguéte publique sui-
wra courant 2024, les habitants
pourront consulter les docu-
ments et faire des remarques.
Sile timing est respecté dans un
an et demi, le document urbanis-
tique de Terroir-de-Caux pourra
étre soumis aux différentes ad-
ministrations avant d'étre validé
et mis en application.

Parution dans Les Informations Dieppoises en février 2023

DIEPPOISES
VEMDRED! 24 Fi

VRIER 2003
actu riles-informations-dieppoises 27

B AUFFAY

UN PROJET DE COHERENCE TERRITORIALE PRESENTE.

« C'est la mort des petits villages »

Lors du conseil communautaire de Terroir-de-Caux du jeudi 9 février, un projet d'urbanisme sur le territoire a été abordé.
Plusieurs maires 'ont désapprouvé estimant qu'il entérinait la mort des petites communes.

Qutre le recours administratif
du maire de Manéhowille (wair
Les Infarmations dieppoises du
21 féwrier), le conseil commu-
nautaire du 9 février a abordé
le Padd, le plan d’aménagement
ot de développement durable,
dans le cadre de I'dlaboration du
Pluib, la plan local d'urbanisme
intercommunal et habitat.

La communauté de com-
munes Terroir-de-Caux s'est
engagée en 2018 dans I"éeriture
et la mise en place d'un docu-
ment d'urbanisme a I'échelle de
son termitoire. Les &tudes ont été
confides au cabinet Géostudio.
Le Padd en est la pikce centrale
puisqu'il définit les onentations
d'aménagement qui seront rete-
nues pour | avenir du territoire.

Des péles d'équilibre
et d*appui

Frangois Herbette, urbaniste
en charge du dossier, a présanté
au cbté de David Chandelier,
vice-président en charge de
I'urbanisme et de I'aménage-
ment du territoire, les grandes
orientations qui ont été choi
sies. Un territaire qui pourrait
sarticuler & I"avenir autour de
sept péles d'équilibre — Lune-
ray, Bacqueville-en-Caux, Val-
de-Scie, Val-de-5adne, Thtes,
Longueville-sur-5cie et Torgy =
ot de cing phles d'appui, dans
lesquels seront concentrées les
potentialités urbanisables.

C Terreir de Caux

Communauté de Communes

L'cbjectif défini se référe au
Scot, le schéma de cohérence
territoriale. |l a pour but de pré-
server les espaces agricoles et
de maintenir une dynamique
démographigue. Pour ce faire,
le projet Pluih prévait d*accueillie
2 500 habitants de plus a I'hori-
zon 2035 en créant 3 700 lo-
gements supplémentaires dont
44 % d'entre eux devront se
faire dans les communes péles.

Une annonce gui a déclenché
la cobére de plus d'un maire. Le
maire de Saint-Pierre-Bénou-
ville a trouvé le découpage
aberrant : « Vous envisagez
de construire dans des com-
munes dites pdles d'appui ou
d"équilibre qui sont situées
dans des vallées et donc des
zones a risque ! Elle est odi la
logique 7 »

Philippe Gosse, le maire de
Saint-Ouen-le-Mauger, a fait
quant a lui un long plaidoyer
sur lexclusion des petites com-
munes dans le développement
du territoire ! « Terroir-de-
Caux se compose de plus
60 % de petites communes
qui sont exclues du document
d'urbanisme, vous annoncez
notre mort en quelque sorte.
Certes, le Pluih doit se confor-
mer au Scot, mais on peut
travailler avec une marge !
Comment va-t-an expliquer
a4 nos habitants qui s'ins-
tallent dans un village qu'il

Le maire de Saint-Germain-d'Etables, \ﬁncem Renoux, fait partie des &lus qui sont vent debout

contre le projet d'

est appelé & mourir, & voir
ses écoles disparaitre parce
qu'an va autoriser au bas mat
une ou deux constructions »,
<'insurge I"édile.

« Le Scot a surtout été
pensé pour les communes
autour de Dieppe. Nous, nous
somimes un territoire rural gui
reste attractif gréce a ses pe-
tits villages, il ne faudrait pas
transformer la campagne en
wille, les gens se sont installés
chez nous parce qu'ils aiment
vivre & la campagne ! » pour-
suitsil.

du

prop:

« Ca mangque
d'équité »

Vincent Renoux, conseil-
ler départemental et maire de
Saint-Germain-d'Etables, est
méme allé plus loin : « Je m'in-
terroge sur le fait que plus
le dossier avance, moins on
nous écoute | J'ai a plusieurs
reprises posé des questions
sur la restitution des travaux
de Géostudio qul ne sont
pas le reflet de ce qui a été
défini lors des entretiens en
mairies. On m‘a répondu a
chaque fois : « On verra la

par Terroir-de-Caux.

phase d'apris ». Or, les phases
avancent et les mémes ques-
tions reviennent. »

I a notamment interrogé le
service urbanisme en abardant
les zones autour du futur EPR2
par rapport a la politique d’ur-
banisation qui sera & adopter
« |l m'a été répondu que je
n'y connaissais rien. Je vous
invite juste & consulter les
propos du directeur général
de Penly qui précise lesimpé-
ratifs en matiére de déplace-
ment et de lieu de résidence
pour les agents EDF en cas

Parution dans Les Informations Dieppoises en février 2023

d'astreintes... Comment ne
pas réagir aux propositions
faites sur la répartition future
du territeire. Sur le papier,
le projet est beau, mais ¢a
mangue d'équité. »

Pour I'édile de Saint-Germain-
d'Etables, il ne faut pas oublier la
volonté des habitants @ « 70 %
de nos concitoyens vivent
dans les petites communes
du territoire par choix et
parce qu'ils aiment leur vil-
lage. Comment ne pas réagir
lorsqu’on entend dire de la
part d'un urbaniste que dans
le futur, nos personnes agées
n'auront qu'd déménager
dans de gros bourgs. Dans
man village, beaucoup sont
nés icl et veulent y terminer
leur vie. 5i on continue dans
cette voie, on signe la mise &
mort de nos villages | »

Vincent Renoux a par aifleurs
dénancé la lourdeur administra-
tive du dossier, des dtudes qui
n'en finissent pas et plombent
les communes dans |a déliviance
de permis de construire : « Il y
a tellement de gens en dif-
ficulté qui sont en demande
de logement, si ¢a continue,
on aura bouclé notre man-
dat que le Pluih n'aura pas
encore été mis en place | »
Le souhait de beaucoup de
maires de petites communes est
d'instaurer une répartition plus
équitable. ..
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Articles du bulletin communautaire

Des articles ont par ailleurs été régulierement publiés a travers le bulletin
communautaire depuis 2017 et le transfert de la compétence «Plan local
d'urbanisme - Document d'urbanisme en tenant lieu et carte commmunale » a la
CCTC. Ces publications ont lieu aux périodes suivantes:

e Juin 2017
e Septembre 2018
e Décembre 2018
e Décembre 2019
e Juin 2020

LY
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e Septembre 2020
e Mars 2021

e Septembre 2021 (a la une : article de plusieurs pages)

e Décembre 2021

e Mars 2022

e Mai2024

e Septembre 2024
e Décembre 2024

Des articles qui répondent au point n°5
des modalités de concertation définies a
travers la délibération du 12 décembre 2018.

Ces articles ont permis de
communiquer autour du transfert de
compétence, du projet de territoire porté
par la collectivité, puis de la décision
d'engager I'élaboration d'un PLU
intercommunal, et enfin des différentes
étapes qui ont jalonné la procédure.

Ci-apres, quelques exemples de
parutions réalisées dans le bulletin
communautaire.

URBANISME

Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

epuis le 12 juin 2017. 1a

est competente en matiere de
PLU sur lensemble du territoire
communautaire. A ce titre, elle a

Qu'est-ee qu'un PLUI 7

Le PLUI est un document
de planification a I'échelle
intercommunale. Il s'applique
3 une achelle plus large que s
celle du territoire communat. Il

llle
axprime un projet de tarritoira .‘ —
pour les 10 3 15 années 3 venir, o0 s

en reflachissant ensemble au
développement intercommunal,
4 travers une vision politique,

terrains réserves pour la creation
Communauté de Communes  d'équipements publics, etc. Il
s'agit d'un document juridique
de portée générale qui simpose
atous |personnes physiques et
engage I'elaboration du Plan Local morales) et auquel on se refere
d'Urbanisme intercommunal [PLUI). pour instruire les sutorisations
durbanisme |certificats
d'urbanisme, permis de construire, Longueville :
déclarstions préalables, permis

parcelle publiqus ou privee.

Sidks

*PLU en cours :

Beautot:

Projet aréte
[délibération du
25/09/2018) -
Consultation des FPA
— enquéte publique
prévue pour février/
mars 2019.

Criquetot-sur-

Projet améte

df'aménager]. Les droits 3 construire (RTINS
sont détermines sur chaque

25/09/2018) —
Consultation des PPA
— enquéte publique
prévue pour février/

ala mars 2019.
.
Q= Quiberville :

Le PLUI devra étre compatible avec [Raetplnle kT (7.

stratégique et territoriale. Le PLUi  le Schéma de COhérence Territorial Rt e iatals (=04
integre de nombreux themes tels [SCOT) du Pays Dieppois Terroir de réglemems ecrit et

que les besoins en logements, la
qualité de la construction, la place
de 'agriculture, la présence de

I2 biodiversité, les déplacements
quotidiens, le développement
économigque, les lieux de vie
partages, etc.

Il détermine les possibilités de
construction et d'usage des sols

Caux approuve le 28 juin 2017.

La concertation avec les élus,

les habitants, les agriculteurs,

les commercants, les industries,
les artisans... sera au coeur de ce
PLUL Vous serez amenes 3 étre
consultes et informes tout au long
de I'Elaboration de ce document

graphique [zonage].

Longueil :
Débat du PADD
en conseil
communautaire
prochainement.

sur Fensemble des communes d'un  d'urbanisme, avec au final Totes:
territoire : secteurs constructibles,  I'enguéte publique afin que chacun [T 2= Rer Te]

formes urbaines, secteurs naturels,

Planning prévisionnel

Decembre 2018 : Delibération
prescrivant le PLUJ — Lancement de
la procédure.

ler semestre 2019 : Choix du maitre ~
d'ceuvre |bureaux d’etudes).

2019/2020 : diagnostic territorial,
commencement des études relatives au PLUI.
2021/2022 : PADD — Rédaction du réglement
&crit et du zonage.

2022/2023 : Consultation des PPA — Enquéte
publique.

2023/2024 : Approbation du PLUIL

puisse exprimer son avis.

(diagnostic, FADD,
RICS. SGEF).

Flan Local d' Urbanisme

Flan Local d'Urbanisme

reommunal

SCOT - Schéma de COhérence Territorial

PADD : Projet d’ Aménagement et de

Développement Durable

PPA :  Personnes Publiques Associges

{Services de I'Etat, organisme consulaires.

EPCL, communes...}

SCEP - Schéma de Cestion des Eaux

Pluviales

RICS :  Recensement des Indices des

Cavités Souterraines 6
E

Publication dans le bulletin communautaire « Les
Echos du Terroir » en décembre 2018

es statuts de la Communauté de Communes prévoient linstauration dun Plan Local
"Urbanisme Intercommunal (PLUIJ. Ce PLUI vise a respecter la diversité et les specificités des
communes membres. Il 2 pour but de rassembler les &lus dans une vue partagée du temitoire
tel que le vivent les habitants qui franchissent quotidiennement les limites municipales. Le PLUI
est un moyen d'adapter 'action politique locale aux évolutions majeures des modes de vie des

habitants et des acteurs économigues du territoire.

Une équipe projet composée de représentants du territoire a &té constituée. Elle aura pour
mission de définir les enjeux du PLUI, par le biais de plusieurs étapes |visite du territoire,

Ces &lus vont ceuvrer pendant plusieurs années pour 'élaboration de ce projet regroupant

participation a des ateliers thématiques, conférence intercommunale...). A

nos 81 communes. Mous espérons une approbation au miewx pour 2024

;-u-‘
l_[a

Publication dans le bulletin communautaire « L.es Echos du Terroir » en septembre 2018

e
C Terrsir ce caux
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L’'avancement du Plan Local d’Urbanisme intercommunal :

Le diagnostic du territaire a été validé en comité de pilotage le 14 septembre 2021

Des ateliers relatifs au Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) ont été réalisés
avec les élus les 27 et 28 septembre 2021.

Le but de ces ateliers etait de matérialiser les grands objectifs pour le territoire, c'est a dire de définir
le projet politique du PLUIh au regard du développement économique, démagraphique, lapproche
environnementale, architecturale et les déplacements.

D'autres rencontres ont &t organisées avec les élus les 30 septembre et 20 octobre 2021 afin de
débattre sur les scénarias démographiques a mettre en place et définir les grandes orientations du
volet habitat.

Le recensement des indices de cavités souterraines (RICS) & L&chelle communautaire sera lancé en
début d'année 2022.

En 2019, le service instructeur a traité 691 dossiers d'urbanisme puis 813 dossiers en 2020, pour
lannée 2021 quin'est pas terminge, 761 dossiers.

e
Gy

Publication dans le bulletin communautaire « Les Echos du Terroir » en décembre 2027

o REUNIONS PUBLIQUES URBANISME

Terroir de Caux souhaite mettre en place un
document d'urbanisme unique par le bicis du
PLUIH, Plan Local d’Urbanisme Intercommunal et
Habitat.

Le cabinet GEO STUDIO, chargé des études, a
animé plusieurs réunions publiques (Quiberville,
Auffay) afin de présenter les axes de travail.

A terme, ce plan déterminera le droit a batir et
Faménagement du territoire pour les dix ans & venir.
Les habitants étaient invités & s’exprimer sur les
types de logements, les parcours résidentiels, les
services ¢ la population, les aires de covoiturage,
les cheminements doux, etc..

Publication dans le bulletin communautaire « Terroir de Com’» en mars 2023

Publications internet et réseaux sociaux

Site internet de la Communauté de Communes

Une page dédiée au PLUi en cours de réalisation a été mise en place sur le site
internet de la CCTC (https/www.terroirdecaux.fr/Vivre-ici/votre-
habitation/demarches-durbanisme/le-plan-local-durbanisme-intercommunall),
tandis que l'onglet « Actualités » du site ont permis de relayer les publications
essentielles a la concertation et a l'information du public tout au long de la
procédure d'élaboration du PLUI. Des publications qui répondent au point n°4 des
modalités de concertation définies a travers la délibération du 12 décembre 2018.

e
C Terrt_irqe_- _Caux PLUi CC Terroir de Caux — Bilan de la concertation - Décembre 2024
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https://www.terroirdecaux.fr/vivre-ici/votre-habitation/demarches-durbanisme/le-plan-local-durbanisme-intercommunal/
https://www.terroirdecaux.fr/vivre-ici/votre-habitation/demarches-durbanisme/le-plan-local-durbanisme-intercommunal/

Différents documents produits dans le cadre de la procédure ont été déposés
sur le site et proposés en téléchargement pour les visiteurs, permettant ainsi de
délivrer des informations utiles au public, tant sur le fond que sur la procédure elle-
méme et les étapes clés qui la composent. Les internautes ont ainsi eu la possibilité
de consulter, via le site internet de la CCTC, les documents suivants:

L 1]
C Terreir de Caux

La délibération du 12 décembre 2018, prescrivant I'élaboration du PLUIH ;
Le guide du PLUi: document synthétique qui présente le déroulé de la
procédure, ses objectifs, les composants d'un PLU intercommunal et ses
modalités d'application;

Une synthése du diagnostic territorial: document qui présente un
résumeé des enjeux et informations clés issues du diagnostic réalisé lors
de la premiére phase de I'étude;

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD): clé
de voUte du PLUI, projet politique pour 'aménagement du territoire dans
les 10 a 15 prochaines années et qui détermine les orientations a suivre
pour les futures regles édictées par le PLUI ;

La délibération du 19 juin 2024 abandonnant le volet « H » du PLUi,

La délibération du 26 septembre 2024 actant la tenue d'un débat en
Conseil Communautaire sur les orientations du PADD.

PLUi CC Terroir de Caux — Bilan de la concertation - Décembre 2024
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PLUI : réuntons publigues

Faites comme de nombreuses
personnes venues nous rencontrer le 15
octobre dernier, venez vous informer
sur le Plan Local d'Urbanisme
Intercommmunal mardi 12 novembre
Val-de-Scie.

Présentation des grandes lignes des
projets de zonage et de réglement écrit
qui serviront & l'instruction des futures
autorisations d'urbanisme (permis de
construire, certificat d'urbanisme..). Il
vous sera possible de consulter sur
plan papier le projet de zonage propre
a votre commune et d'‘échanger avec
les techniciens travaillant sur le projet
PLUL

f X in e

Extrait du site internet de la CC Terroir de Caux en octobre 2024

e
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Le PLUi o pour but d'établir un
document d'urbanisme cornmun sur
I'ensemble des 79 communes du
territoire et permet de traduire le projet
communautaire et de rendre cohérent
I'ensemble des missions portées par la
communauté : aménagement, habitat,
déplacement, gestion des déchets, de
I'eau, de I'énergle, ete.

f X in =

La défuutton des
0AP

Aprés avoir travaillée durant prés d'un
an sur le futur plan de zonage, les élus
de lntercommunalité ont été invités
durant ce premier trimestre 2024 &
définir les orientations qu'ils souhaitent
appliquer aux zones de potentiels
futurs projets de construction. Il est
question des Orientations
d'Améncgement et de
Programmation (OAP) qui constituent
le volet le plus opérationnel d'un Plan
Local d’'Urbanisme.

Cette étape de o procédure o tout
d‘abord consisté ¢ falre des repérages
sur le terrain entre &lus et techniciens
(service urbanisme de la CCTC,
bureaux d'études, CAUE 76), puis @
échanger sur tables quant dux régles
a appliguer pour encadrer et
accompuagner les futures opérations.

L'élaboration du
PLU

L'élaboration de ce document
d'urbanisme commun nécessite
plusieurs années de travail afin de
diagnostiguer les territoires, de définir
les grands enjeux et objectifs et de
proposer un réglement écrit et
graphigue au plus proche des
dttentes de développement de
chaque commune.

Une concertation continue avec les
habitants du territoire est au cosur
méme de ce PLUI. A cet effet, un
registre est disponible dans chacune
des malries du territoire
communautaire ainsi gu‘au siege de
I Communauté de Communes d
Bacgueville-en-Caux et & Fantenne de
Totes.

Une adresse moil a été créée pour
recevoir vos doléances :

plui@terroirdecaux.net

Le reglement éerit

Au printemps 2024, la procédure s'est
engagée désormals dans une étape
de travail et de concertation autour de
ce que pourrait &tre le reglement écrit
du PLUL Il déterminera les régles &
appliguer dans chague zone. C'est,
notamment, ce document qui sera
utilisé & linstruction des permis de
construire et demandes d'autorisation
d'urbanisme dans les années & venir,

Consultez le guide du PLUI 2vE

Synthése du diagnostic
territorial

Projet dAménagement et de
Developpement Durables

Delibération de prescription
du PLUH .

Débat du PADD 2ME

« Delibération pour la
poursuite de ['élaberation du
PLUi sans que celui-cine I8
tienne lieu de Programme
Local de I'Habitat (PLH)

La conception de
la fulure
reglementation se
poursuit

Depuis début 2023, le travail
autour de I'€laberation du PLUI est
entré dans sa troisiéme phaose
celle portant sur lo conception
des differentes piéces
reglementaires qui encadreront
dons 'avenir les demandes
d'urbanisme.

Etapes a venir

Avant la finalisation technique du
document prévues en fin d'annés, de
nouvelles étapes de concertation et
dinformation sont proposées aux
habitants et acteurs du territoire &
travers deux réunions publiques :

. Mardi15/10{2024 &18h & la
salle des fétes de Bacqueville-en-
Caux

. Mardi 12/1/2024 & 18h & la salle
des fétes de Wal-de-Scie

Lors de ces réeunions publiques seront
présentées les grandes lignes des
projets de zonage, de réglement &crit
et des orientations d'amenagement et
de programmation (OAP) qui serviront
¢ lnstruction des futures autorisations
durbanisme (permis de construire,
certificat d'urbanisme, ) Ces rendez-
vous seront également I'occasion de
faire le point sur la suite de la
procédure, notamment l'arrét du
projet en conseil communautaire et
I'enquéte publique a venir.

L'année 2025 devrait étre celle de la
validation administrative du dossier et
d'une ultime étape de concertation de
la population locale avec la tenue
d'une enquéte publique.

Extrait du site internet de la CC Terroir de Caux en octobre 2024

PLUi CC Terroir de Caux — Bilan de la concertation - Décembre 2024
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Articles de presse en ligne

Plusieurs articles de presse ont également été publiés sur
internet, ce qui a permis de doubler les informations proposées,
en plus des parutions en presse écrite. Cela a concerné Les
Informations Dieppoises, Paris-Normandie et Le Courrier
Cauchois.

Des publications qui répondent au point n°7 des modalités
de concertation définies a travers la délibération du 12
décembre 2018.

Article internet du
Courrier Cauchois en
octobre 2020

— LeCourrier
Cauchois
_ Cauchais

Accueil » Politique > Institution > Mairie

Totes. Des ateliers
pour définir le Terroir
de Caux

Mairie. Elaborer un PLUi-H c'est
avant tout s'interroger sur le
développement du territoire de la
communauté de communes

Publié le 2 /2020 3 14h18

Olivier Bureaux, David Chandelier, Céline Gaillon et
Thibaud Grandsire du cabinet d'études du Bon Sens

Le PLUi-H (plan local d'urbanisme
intercommunal et de I'habitat)
permet de planifier I'aménagement
du territoire de maniére cohérente
pour répondre aux besoins des
habitants, permettre le
développement local tout en
respectant I'environnement. |

Accueil > Infos locales > Dieppe

Prés de Dieppe, la
com’com Terroir de
Caux invite les
habitants a réfléchir a
I’avenir du territoire

Le bureau d'é¢tudes Géostudio
présentera le travail qu'il a mené sur le
Projet d'aménagement et de
développement. Paysages,
patrimoine, mobilité... Les habitants
pourront exprimer leurs souhaits lors
deux réunions :le 20 janvier 2023 a
Quiberville et le 23 janvier a Auffay.

T P

LS
Les habitants seront sollicités lors de deux
réunions - DR

Par la rédaction
Publié: 18 Janvier 2023 a

11h48

Depuis quatre ans, |a communauté de
communes Terroir de Caux s'est
engagée dans I'élaboration d'un
document d'urbanisme a I'échelle des
soixante-dix-neuf communes qui la
composent : le Plan Local
d’Urbanisme intercommunal valant
Programme Local de I'Habitat (PLUi-
H). Lobjectif est de déterminer le droit
a batir et de planifier 'aménagement
du territoire pour les dix années a
venir.

Le diagnostic, premiére phase du
projet, a été finalisé a I'été 2021 et a
permis de déterminer les zones
constructibles, & risque, naturelles
préservées, les zones d'activités...

« L'élaboration de ce document
stratégique d'urbanisme doit
continuer & se faire en concertation
awvec la population, indique le
président Olivier Bureaux. Nous
devons réfléchir ensemble a l'avenir
du territoire pour construire un projet
durable, ambitietux et partagé. »

C’est pourquoi deux réunions
publiques sont prévues a Quiberville
et Auffay respectivement les 20 et 23
janvier. Frangois Herbette, du_bureau
d'études Géostudio, présentera le
PADD (Projet d’'aménagement et de
développement durables) qui
constitue la deuxieme phase de
I'élaboration du PLUi-H. Les habitants
pourront expliquer ce gu'ils souhaitent
voir se développer et quels outils
utiliser sur des thémes aussi variés
que le patrimoine architectural ;
I'insertion paysagére des maisons ; les
types de logements pour le futur ; les
parcours résidentiels ; la proximité des
services ; les aires de covoiturage ; les
cheminements doux... « L'objectif final
est de proposer une qualité de vie
durable et de promouvoir le bien-étre
de la population », assure Olivier
Bureaux. Le PADD sera débattu en
réunion communautaire le jeudi 9
février prochain.

Réunion publique a Quiberville
(foyer des jeunes) le 20 janvier a 18
h 30 et a Auffay (salle communale) le
23 janvier a 18 h 30.

Article internet de Paris-Normandie en janvier 2023

PLUi CC Terroir de Caux — Bilan de la concertation - Décembre 2024
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LES INFORMATIONS;
DIEPPOISES

Seine-Maritime Bacqueville-en-Caux

Plan d'urbanisme prés
de Dieppe :les
constructions vont
ralentir

Deux réunions publiques ont été
programmées par Terroir-de-Caux,
prés de Dieppe, pour présenter le
futur plan d'urbanisme
intercommunal et les orientations

d'aménagement.

Le futur PLUI fait déja de nombreux insatisfaits a
Bacqueville-en-Caux, prés de Dieppe (Seine-Maritime)
le 15 octobre 2024, ©Les Informations dieppoises.

Par Rédaction Dieppe
Publie le 6 nov. 2024 a 16h46

Voir mon
actu

ivre Les Informations Dieppoise|

A I’horizon 2025-2026, le droit 4 batir et
d'aménagement sur le territoire
communautaire de Terroir-de-Caux,
prés de Dieppe (Seine-Maritime) sera
sous la réglementation d’'un PLUi, un
plan local d'urbanisme
intercommunal. La derniére phase du
projet est en cours avec I‘élaboration
des grandes lignes urbanistiques et des

projets de zonages.

Deux réunions publiques ont été
organisées par Terroir-de-Caux, en
présence d’'un représentant du cabinet
d’études Géostudio, afin de présenter
les grandes lignes du PLUi et les
orientations en matiere
daménagement, La premiere a eu lieu
le 15 octobre 2024 a la salle de la
mairie de Bacqueville-en-Caux en

présence d'une salle comble.

Des terrains qui ne seront plus
constructibles

Le PLUi est en phase délaboration
depuis 2020. Le document final sera
présenté au conseil communautaire
d'icila fin de 'année ou début 2025. 11
devra ensuite étre soumis & une
validation administrative et
définitivement adopté apres la tenue
d'une enquéte publique.

Ce nouveau reglement urbanistique ne
fait pas que des heureux et les
personnes présentes, particuliers et
élus, se sont exprimées sur le sujet.

Difficile d'admettre que des terrains
auparavant constructibles ne le seront
plus dans le futur. Le PLUi sera soumis
a des régles plus strictes en la matiére,
notamment dans la consommation des
espaces agricoles. L'objectif est de
réduire de moitié la consommation

fonciére pour arriver a un taux nul.

Le droit & bétir va donc se concentrer
sur sept poles d'équilibre : Luneray et
Bacqueville-en-Caux, Val-de-Scie, Val-
de-Sadne, Totes, Longueville-sur-Scie
et les deux Torcy, et cing poles d'appui,
Longueil, Ouville-la-Riviére, Brachy,

Saint-Victor-I'Abbaye et Avremesnil.

Trop de maisons individuelles

« Les petites communes vont avoir des
miettes ! » déclarent plusieurs
intervenants. « Nous devons réduire
notre consommation fonciére, on ne
nous donne pas le choix. Il va falloir
apprendre a vivre ensemble et a mixer
les projets daménagement », répond
Olivier Bureaux, président de Terroir-
de-Caux.

Le diagnostic établi par Géostudio
montre qu'actuellement, il y a trop de
maisons individuelles et pas
suffisamment de logements adaptés,
notamment pour les seniors. La
démographie étant en augmentation
constante sur Terroir-de-Caux, le
probléeme d'un manque de logements

se posera forcément.

Suivez toute lactualité de vos villes et
médias favoris en vous inscrivant a
Mon Actil. @

Article internet des Informations Dieppoises en novembre 2024

Publications sur les réseaux sociaux

La CCTerroir de Caux a communiqué a de nombreuses reprises sur ses comptes
Facebook, Instagram et Linked/n pour informer les utilisateurs de ces réseaux
sociaux de I'avancée de la procédure PLUI et des différentes échéances et étapes
de concertation mises en place. Ces publications ont consisté a afficher soit des
articles faisant le bilan des derniéres réunions réalisées, soit des annonces pour les
réunions a venir, soit encore des affiches annoncant les prochaines étapes de
concertation. Des publications qui ont pu permettre de toucher un public plus
large et plus diversifié que celui qui lit la presse locale. Plusieurs exemples ci-apres
de publications réalisées sur les comptes Facebook, Instagram et Linked/n de la
CCTC.

PLUi CC Terroir de Caux — Bilan de la concertation - Décembre 2024
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é ~ Terroir de Caux eee
="caw 19 oct. 2020 -

2% i Urbanisme | &g

Les réunions d'information aux élus sur
I'élaboration du PLUi se poursuivent avec celle
de St Maclou de Folleville cet aprés-midi

5 partages

Publication Facebook en octobre 2020

rreir
Caw 10 mars 2021 - @

é, Terroir de Caux
el

Le PLUIH, Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal, se poursuit: la Communauté
de Communes échange réguliérement avec
les bureaux d'études.

Lundi, était organisée a Val-de-Scie une
réunion de présentation aux personnes
publiques associées du diagnostic réalisé par
le Bureau d’Etudes, en présence de David
Chandelier, Vice-président en charge de
I'Urbanisme, et des services communautaires.

Q 14 5 partages

Publication Facebook en mars 2021

e
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e
w27 sept. 2021 - @

é Terroir de Caux
Terr:

¥Ateliers PADD- PLUIH

Cette semaine débutent les ateliers du Plan
dAménagement et de Développement
Durable pour ['élaboration du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal. La 1ére
rencontre a eu lieu ce matin a Val de Saéane,
en présence de David Chandelier ,
Vice-Président en charge de 'urbanisme et
Céline Gaillon, technicienne Terroir de Caux.
Ces ateliers, animés par le cabinet Géostudio,
permettent aux élus du territoire d'échanger
sur la construction du territoire de demain.

2"

Q 7 4 commentaires 7 partages

Publication Facebook en septembre 2027

('j ~ Terroir de Caux
Tegmr .
w6 mai 2022 - Q

Ateliers PLUIH

Hier a la salle de Val de Scie, les élus ont
participé aux ateliers pour préparer la suite du
Plan local d'Urbanisme Intercommunal et
évoquer la réduction de lartificialisation des
sols, un enjeu majeur pour le territoire, nos
habitants et la planéte !

O 2 partages

Publication Facebook en mai 2022

L Y
- Terrei

ézﬁ' Terroir de Caux e
=" 11juin 2021 - @

/PLUIH - présentation du diagnostic aux
habitants de Terroir de Caux

Participez aux réunions publiques (du 30 juin
au 7 juillet) et apportez votre connaissance du
territoire dans le cadre de I'élaboration du

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal.
Définissons ensemble le Terroir de Caux de
demain I

= LAUX ™ tuAL s Crasia

flaboration du PLUIH Terroir de Caux
our

Sarke du ripariibon des communes par vec

19 partages

Publication Facebook en juin 2027

Terroir de Caux
*cw 17 oct. + @

e
s

Mardi 15 octobre & Bacqueville-en-Caux, prés
de 90 personnes ont assisté a la réunion
publigue sur le PLUi en cours d'élaboration.
Suite a une présentation des grandes lignes
des projets de zonage et de réglement écrit,
les participants ont pu consulter les plans de
Zohage en cours et échanger avec les
bureaux d'études Géostudio et 2AD, les élus
présents et des agents de Terroir de Caux.

Si vous étes intéressé, n'hésitez pas a venir
échanger avec nous lors de la prochaine
réunion publique prévue le 12 novembre a
18h & la salle des Fétes de Val-de-Scie !

Plus d'informations sur wwwiterroirdecaux.fr/
vivre-ici/votre-habitation/
demarches-durbanisme/
le-plan-local-durbanisme-intercommunal/

0 Vous et 17 3 commentaires 8 partages

Publication Facebook en octobre 2024
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@ terroirdecaux

terroirdecaux

Aimé par . et 9 autres personnes
terroirdecaux /£ Ateliers PADD- PLUIH
Cette semaine débutent les ateliers du Plan
dAménagement et de Développement Durable pour

Aimé par » et 9 autres personnes I'¢laboration du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal. La 1ére rencontre a eu lieu ce matin
terroirdecaux Atelier Habitat du PIUIH avec les élus a Val de Saane, en présence de David Chandelier,
de Terroir de CAUX a |a salle des fétes dAuffay, en Vice-Président en charge de l'urbanisme et Céline
présence du Président Olivier Bureaux et du Gaillon, technicienne Terroir de Caux. Ces ateliers,

Vice-président en charge de l'urbanisme David animés par le cabinet Géostudio, permettent aux
Chandelier. élus du territoire d'échanger sur la construction du

territoire de demain.

ptembre 202

Publication Instagram en avril 2027 Publication Instagram en septembre 2027
» Communauté de Communes T... :
@OLELK 831 abonnés
1 mois « ®

Mardi 15 octobre a Bacqueville-en-Caux, prés de 20
personnes ont assisté a la réunion publique sur le
PLUi en cours d'élaboration. Suite & une présentation
des grandes lignes des projets de zonage et de
reglement écrit, les participants ont pu consulter les
plans de zonage en cours et échanger avec les
bureaux d'études Géostudio et 2AD, les élus présents
et des agents de Terroir de Caux.

Si vous étes intéressé, n'hésitez pas a venir échanger
avec nous lors de la prochaine réunion publique
prévue le 12 novembre a 18h a la salle des Fétes de
Val-de-Scie !

Plus d'informations sur https://Inkd.in/einNiYJh

N

Os 1 republication

Publication LinkedIn en octobre 2024

L
C Terreir de Caux PLUi CC Terroir de Caux - Bilan de la concertation - Décembre 2024



Affiches

Pour les événements de concertation organisés avec le public, la CC Terroir de
Caux a procédé a des affichages dans les mairies et au siege de l'intercommunalité
pour informer les habitants. Des affiches qui se voulaient simples dans leur
compréhension, pour indiquer a la fois les informations essentielles a ce gu'est le
PLUI, mais aussi les lieux et horaires des réunions organisées. Ci-dessous deux
exemples d'affiches utilisées lors de la procédure. Certaines Communes ont
également distribué les affiches sous forme de flyers dans les boites aux lettres des
habitants.

ELABORATION DU
PLAN LocaL D’URBANISME INTERCOMMUNAL

Venez prendre connaissance des futures regles
d'urbanisme envisagées sur le territoire
de Terroir de Caux lors des réunions publiques

Bs

Communauté de Communes

Présentation des grandes lignes des projets de zonage

et de réglement écrit qui serviront & l'instruction des futures
autorisations d'urbanisme (permis de construire, certificat
d'urbanisme, ..). Il vous sera possible de consulter sur plan papier
le projet de zonage propre & votre commune et d'échanger
avec les techniciens travaillant sur le projet de PLUIL

Affiche d'information sur la tenue des Affiche d'information sur la tenue des
réunions publiques pour la présentation du réunions publiques pour la présentation
PADD - Janvier 2023 des pieces réglementaires du PLUj —
Octobre 2024

Panneaux - expositions

Plusieurs séries de panneaux ont été élaborées tout au long de la procédure.
Ces panneaux visaient a présenter pour chaque phase de travail un résumé des
travaux réalisés, ainsi que des informations a but pédagogique pour le public. Ces
panneaux, établis sous forme de « roll-up » mobiles ont été exposés dans les salles
qui ont recu les différentes réunions publiques organisées autour du PLUI.

Au total, ce sont 12 panneaux — roll-up qui ont été réalisés:

LY
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L 1]
C Terreir de Caux

8 panneaux en phase «Diagnostic territorial», portant sur les
thématiques suivantes:

O O OO0 o o oo

Paysages
Patrimoine
Démographie
Habitat
Environnement
Risques
Economie
Mobilités

2 panneaux en phase « Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD) », portant sur les sujets suivants:

(0]

(0]

Présentation de ce qu'est le PADD, la facon dont le document
s'organise, la structuration retenue pour le territoire et les
possibilités d’expression données au public dans le cadre de la
procédure PLUI

Le contenu du PADD, sans grands axes et objectifs

2 panneaux en phase « Réglementaire », portant sur les sujets suivants:

(0]

Présentation de la phase réglementaire, son organisation, les
objectifs poursuivis, le calendrier attendu, les modalités
d'expression proposées au public

L'organisation du zonage, sa composition, le déroulement de la
phase de travail

PLUi CC Terroir de Caux — Bilan de la concertation - Décembre 2024
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Ci-aprés sont présentés des exemples des panneaux réalisés, ainsi qu'une
photographie prise lors de la réunion publique du 15 octobre 2024 a Bacqueville-
en-Caux et qui montre la présence de l'exposition mobile lors de cette réunion,
permettant au public de s'informer en parallele de la présentation réalisée par le
bureau d'études.

E

Réunion publique du 15 octobre 2024 a Bacqueville-en-Caux — exposition mobile et panneaux a l'arriere-plan

e
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‘ 4 ELABORATION
DU PLAN LOCAL
D’URBANISME

' : INTERCOMMUMAL
Tergﬂq r VALANT PROGRAMME
=Y aux ¥ LOCAL DE 'HABITAT

DEMOGRAPHIE
ELEMENTS CLEFS DU DIAGNOSTIC :

« Terrolr de Coux est Pun des Terrair e Caus - Evglubon du ks populstian
femitoles les plus dynamigues du

dépariement dun point de e . @
démographicque. E _"_._b_ﬂ_u_,f“"

+ Dapuls 50 ans : (A e

&3 communes (sur 79 avec ung
housse démographique, das sackiurs
sudotnord-ast chymamikuas, un sackaur
nerdf nord-ousst molre dy namiques.

» Une housse du nomibre oha biiants soukenue 8 1a fols par dos nassancos of 'arhda
e NoUVSaW MéEnagas.

» Une population qul demeurs

mlofivement  jeuns, malgé un

viglilissement qul sembbe s'amorcer

(Bs pLe fomes haussas du nombr H ﬂ

d'habltants concamant B2 cadgorias

I plus Agaas). '

« Un wvielllssement amend & se o '{' 'ﬁ ’*
: pRs d'un quar da la

populaion a plus da &0 ans.

» Un ter ol fTamillal, mals une bolsse progressive du nomibre moyen de persannes

par foyer dhabafion (davantage de parsonnas vivant saules ou & deilx, un nombre

denfants par foyar qul diminue, das familles monopar nhakes 8 n hauess),

« Des diiéences nofobles enre @ sud et le nord du ternfiolie | une Moms sud

globalament plus leuna, avec davaniags da families ovec arants, &t une molid nond

plus Bgda ot cvac Molns ce Parscnngs 8n Meyanns par kgemeant.

GUELS ENJEUX ?

s Malmenlr Fintésst dos familles pour B Briole, sourcs da nalsancas of da
rarcuvalisment des gandrations dans ks anndas bvanir

* FormeTie un renouvelisment de Tous los seciours dé i urbanisés da Kapon b dviier
lisckameant das pasonres dghas,

*¥elller & ce que le parc Immobiliar du femntiolre demeurs adop® aux volutions des
formas da ménages et des moddias familiau,

«Tenlr comple du niveau de revenus de lo populofion dans le

de Pubanisaffon ef le foncfomnement du  femfiole afn déviier  un
acofoksmment des colfs de ddplacements gul pouralient rapdement devanis
probimatcguas

«Methie en ploce une poilique du logement qul permetie de Bdulre les
dispartés anfre B nord &t le sud du ferrtole, noammant Sn lBmes ddge ds
populaion &t de repaniion das ménagas.

Exemple du panneau « Demographie » présentant les principaux enjeux issus du diagnostic territorial
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‘ 4 ELABORATION
DU PLAN LOCAL

N D'URBANISME
. INTERCOMMUNAL
TEEI'Q‘I r VALANT PROGRAMME

Ca ux LOCAL DE L'HABITAT

e Co

PRI LR

FTITILESC S

L’élaboration du PLUiH est entrée
dans sa phase réglementaire !

La phase réglementaire, qu'est-ce que c'est ?

et b phase de ol oul dod permettve de trodulre sur be plon réglementuirs bes objectits qui ont &8 cédinls par |
Projet & Aménagement et de Développement Dunobles (FADD).

La phose régiamenioine comprend quatre dlopes :

= L régiisotion du Progremme d Grienfofions e d"Actions : c'est e wolst Hoboat du PLUIH, cesul owi v dékerminer des
ohgactits & giteindra pour chogque commune & hortzon & ors en kemes de produchion de logemants

= L élanorohion cu plom de Zonoge .

® Lo concaption des orlentalions d'oménogemant & de programmotion {OAF) ;

= Lo rédochon du riglement il encodrnt o consituchibdad ges différentes zones qui ouront 608 redenyes.

Guel calendrier envisagé pour la phase réglementaire ?
Février 2023 - Julliet 2023

Baborafion du ronage Conceplion des DAP Ecriture du réglement &cril

Quelle concertation prévue durant cette phase réglementaire ?

Différentes réumions de concerofion sont prévees en phose 3 et & (okebiers, runions de ool enire communes et BE,
PR, rdunions publioues).

Vous souhaitez vous exprimer 7

= Regisira de concariaiion, disponible dors choque Maina.
* Gowmier odressd 4 Monsieur be Président o la CETC & I'odressa subvante |

11 Route da Dieppe
T4730 Bocqueville-sn-Caoux

» Lors des réumions publiquees crgonizées @ chaqus &hope de Io procédure,

Exemple du panneau présentant le déroulement de la phase réglementaire en 2023

C Terrtlr de Caux
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2.2. Moyens d’échanges

Réunions publiques

Comme annoncé a travers la délibération du 12 décembre 2018 (cf. point n°6 des
modalités de concertation), plusieurs séries de réunions publiques ont été
organisées en cohérence avec le calendrier établi pour I'élaboration du PLUi et les
différentes phases de travail qui jalonnent la procédure. Au total, ce sont huit
réunions publiques qui ont été organisées entre juin 2021 et novembre 2024, dont
guatre en phase de «Diagnostic territorial», deux en phase de «Projet
d'Aménagement et de Développement Durables» (PADD) et deux en phase
« réglementaire ». Ces réunions se sont inscrites en complément des différents
supports d'informations et des différentes modalités d'expressions proposées par
la CCTC.

Chaque réunion publique a été annoncée a travers les différents biais présentés
précédemment : affichage, publications sur les réseaux sociaux et le site internet,
bulletin communautaire et articles de presse.

Réunions publiques phase diagnostic

Ces réunions publigues ont constitué une premiere étape dans la présentation
aux habitants des travaux menés pour I'élaboration du PLUi. Il s'agissait de restituer
les différents enjeux et bilans établis a travers le diagnostic territorial mené par les
bureaux d'études depuis une année.

Quatre réunions ont été fixées, avec a chaque fois la méme présentation, dans
guatre lieux différents et positionnés dans des secteurs différents de
'intercommunalité, de fagon a proposer un certain rapprochement avec les lieux
de vie des habitants. Des horaires différents ont également été proposés (milieu et
fin de journée), de fagcon a s'adapter a davantage d’emplois du temps.

Pour autant, la fréquentation a ces quatre réunions publiques s'est révélée
faible.

30 juin 2021 (13h) a LongueVille-sur-Scie

Une dizaine de participants, durée: 2h. Présentation détaillée par les bureaux
d'études des enjeux issus des différents diagnostics produits (démographie,
habitat, économie, agriculture, patrimoine architectural, paysages, environnement,
mobilités). Réponses aux questions des participants.

F juillet 2021 (17h) a Bacqueville-en-Caux

Une quinzaine de participants, durée: 2hl15. Présentation détaillée par les
bureaux d'études des enjeux issus des différents diagnostics produits

L J)
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(démographie, habitat, économie, agriculture, patrimoine architectural, paysages,
environnement, mobilités). Réponses aux questions des participants.

6 juillet 2021 (17h) a Val-de-Scie (Auffay)

Huit participants, durée : 2h. Présentation détaillée par les bureaux d'études des
enjeux issus des différents diagnostics produits (démographie, habitat, économie,
agriculture, patrimoine architectural, paysages, environnement, mobilités).
Réponses aux questions des participants.

7 juillet 2021 (13h) a VVal-de-Sadne

Trois participants, durée : 2h. Présentation détaillée par les bureaux d'études des
enjeux issus des différents diagnostics produits (démographie, habitat, économie,
agriculture, patrimoine architectural, paysages, environnement, mobilités).
Réponses aux questions des participants.

Réunion publique du ¥ juillet 2021 a Bacqueville-en-Caux

Réunions publiques phase PADD

Ces deux réunions publiques ont permis a la population locale de s'informer sur
le projet d'aménagement et la vision du territoire portée a travers le Projet
d'’Aménagement et de Développement Durables. Le bureau d'études Geostudio a
présenté une synthese de l'organisation et du contenu du document, tout en
expliguant les choix retenus par les élus du territoire, ainsi que les raisons de ces
choix et ce qu'ils sont appelés a traduire a travers les pieces réglementaires du PLUi
(reglement, zonage, OAP).

La participation a ces réunions publiques s'est révélée plus importante qu’en
phase de « Diagnostic ».

e
C Terrtir de Caux PLUi CC Terroir de Caux — Bilan de la concertation - Décembre 2024

26



20 janvier 2023 (I8h30) a Quiberville-sur-Mer

Une cinquantaine de participants, durée : 2h20. Présentation des axes du PADD,
ainsi que de I'armature territoriale définie par le document. Réponses aux questions
des participants.

23 janvier 2023 (i18h30) a VVal-de-Scie (Auffay)

27 participants, durée: 2h. Présentation des axes du PADD, ainsi que de
'armature territoriale définie par le document. Réponses aux questions des
participants.

Réunions publiques du 20 janvier 2023 a Quiberville-sur-Mer (a gauche) et du 23 janvier 2023 a VVal-de-Scie (a droite)

Réunions publiques phase réglementaire

Les deux réunions publiques organisées a l'automne 2024 ont permis de
présenter aux habitants du territoire un bilan du travail réalisé sur I'élaboration du
PLUI, avec une présentation détaillée du projet de reglement (écrit et graphique)
envisageé a travers le projet de document d'urbanisme. Ces réunions ont été riches
en guestion au sein de l'assistance, ce qui a été I'occasion pour les élus de répondre
aux interrogations de chacun. Aprés une présentation en collectif sous forme de
diaporama, chaque participant a pu consulter en grand format papier les plans de
zonage réalisés durant la procédure et faire part de leurs remarques aupres des
techniciens et élus présents. Des registres étaient également mis a disposition.

La participation a ces réunions publiques a été la plus importante depuis le
début de la procédure.
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15 octobre 2024 (18h) a Bacqueville-en-Caux

Environ 70 participants, durée: 2h30. Présentation par le bureau d'études
Géostudio d'une synthése du projet de PLUI, avec un rappel des principales
orientations du PADD, le projet de reglement écrit et graphique et des informations
concernant les Orientations d’Aménagement et de Programmation envisagées.
Consultation des plans de zonage des 79 communes composant la CCTC.

12 novembre 2024 (18h) a VVal-de-Scie (Auffay)

Environ 85 participants, durée: 2hl15. Présentation par le bureau d'études
Géostudio d'une synthése du projet de PLUI, avec un rappel des principales
orientations du PADD, le projet de reglement écrit et graphique et des informations
concernant les Orientations d’Aménagement et de Programmation envisagées.
Consultation des plans de zonage des 79 communes composant la CCTC.

Reunions publiques du 15 octobre 2024 a Bacqueville-en-Caux (a gauche) et du 12 novembre 2024 a Val-de-Scie (a
droite)

Réunions des Personnes Publiques Associées

En application du point n°8 des modalités de concertation définies a travers la
délibération du 12 décembre 2018, des réunions d'échanges avec les Personnes
Publiques Associées (PPA) a I'élaboration du PLUi ont été tenues tout au long de la
procédure. Au total, quatre réunions PPA ont été organisées : une premiére réunion
pour présenter le bilan du diagnostic territorial réalisé, une seconde réunion pour
présenter le projet de PADD, une troisieme pour présenter les bases du zonage
(reglement graphique) envisagé et enfin une quatrieme réunion pour présenter
aux PPA le bilan de la phase réglementaire et le contenu des pieces reglement —
zonage — OAP. Entre les deux réunions organisées en phase réglementaire, trois
réunions supplémentaires se sont tenues pour évoquer des sujets spécifiques et
permettre au projet d'avancer dans ses réflexions. Ces temps d'échanges ne
concernaient pas lI'ensemble des PPA, mais ont réuni les services de la sous-
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préfecture de Dieppe, de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer
(DDTM) de la Seine-Maritime et les techniciens impliqués dans la procédure
(service urbanisme CCTC et bureaux d'études).

L'ensemble de ces réunions ont permis d'obtenir des compléments importants
pour la bonne conduite de I'étude et d'ajuster le projet de PLUi afin qu'il s'inscrive
dans le cadre législatif en vigueur, de fagcon qu'un arrét du projet puisse étre
envisagé.

Réunion PPA - Phase « Diagnostic »

La premiere réunion PPA s'est tenue le 8 mars 2021 a Val-de-Scie (Auffay) et a
réuni 25 personnes, dont 15 PPA représentant la DDTM 76, la Direction
Départementale des Routes de Seine-Maritime, la CC Coéte d'Albatre, le SMBV
Saane-Vienne-Scie, le SMBV de I'Arques, la Chambre d'Agriculture de Seine-
Maritime, la CA Dieppe Maritime, la CC Falaises du Talou, la DRAC Normandie et le
PETR Dieppe Pays Normand.

Cette réunion a permis une présentation détaillée des enjeux issus du
diagnostic réalisé par les bureaux d'études, ainsi que l'intervention des différents
participants. Les échanges ont permis d'obtenir des informations importantes en
vue de I'élaboration a venir du PADD.

Réunion PPA du 8 mars 2021 a Val-de-Scie (Auffay)

Réunion PPA - Phase « PADD »

Le 6 décembre 2022 s'est tenue a Sainte-Foy la seconde réunion des Personnes
Publigues Associées. Il s'agissait de présenter le projet de PADD. Une présentation
gui a réuni 27 participants, dont 11 PPA représentant la DDTM 76, la Direction
Départementale des Routes de Seine-Maritime, le SMBV Saane-Vienne-Scie, la
Chambre d'Agriculture de Seine-Maritime, la CA Dieppe Maritime, la DRAC
Normandie et le PETR Dieppe Pays Normand.
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Cette réunion a permis d'apporter des compléments au projet de PADD afin
gue celui-ci integre davantage de dispositions issues du cadre |égislatif et supra-
communal.

Réunion PPA - Phase « Réglementaire »

La troisieme réunion PPA s'est tenue le 4 mai 2023 a Bacqueville-en-Caux et a
réuni 21 personnes. Parmi elles, 15 PPA représentant la DDTM 76, la Région
Normandie (service SRADDET), la CC Cbéte d'Albatre, le SMBV Saane-Vienne-Scie, le
SMBV de I'Arques, le SMBV Dun-Veules, la Chambre d'Agriculture de Seine-
Maritime, la CA Dieppe Maritime, la DRAC Normandie et le PETR Dieppe Pays
Normand.

A travers cette réunion, les PPA représentées ont pu exprimer leurs remarques
guant au projet de zonage affiché, chose qui a permis a la CCTC et aux bureaux
d'études d'ajuster leur approche et méthodes de travail pour la suite de la phase
réglementaire.

Le 6 février 2024 s'est tenue une réunion au siege de lintercommunalité
(Bacqueville-en-Caux) avec 14 personnes réunissant les services de la Sous-
Préfecture de Dieppe, la DDTM, le service urbanisme de la CCTC, le bureau d'études
Geostudio, les élus de la commune de Muchedent et deux représentants du parc
animalier Réve de Bisons. Ce temps d'échanges avait pour objectif de trouver des
compromis pour le développement futur du parc animalier Réve de Bisons
implanté sur la commune de Muchedent.

Deux réunions de travail entre des agents de la DDTM 76, le service urbanisme
de la CCTC et le bureau d'études Géostudio ont également été organisées le 9 avril
2024 et le 13 juin 2024 a Bacqueville-en-Caux. Ces réunions ont permis de répondre
a un certain nombre d'interrogations techniques et de faire évoluer les documents
composant le projet de PLUI.

Enfin, le 12 septembre 2024 s'est tenue a Val-de-Scie (Auffay) la quatrieme
réunion invitant 'ensemble des PPA. Cette réunion a rassemblé 15 personnes, dont
huit PPA représentant la CCl Rouen Métropole, la DDTM 76, la Direction
Départementale des Routes de Seine-Maritime, le SMBV Saane-Vienne-Scie, le
SMBV de I'Arques, la Chambre d'Agriculture de Seine-Maritime, la CA Dieppe
Maritime, la CC Falaises du Talou et le PETR Dieppe Pays Normand. Une réunion
riche d'enseignements qui a permis la encore dapporter des compléments
importants au projet de PLUi et a la CCTC d’envisager un arrét du projet dans les
mois a venir.
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2.3. Moyens d’expression

Registres de concertation

Registre mis en place au siege de la CCTC

Comme le prévoit le point Nn°2 des modalités de concertation définies a travers
la délibération du 12 décembre 2018, un registre de concertation a bien été mis a
disposition du public au siege de l'intercommunalité a Bacqueville-en-Caux, ainsi
gu’au sein du service urbanisme a Totes.

Cesregistres n'ont fait 'objet d'aucune contribution. Aucune remarque n'y a été
inscrite.

Registres mis en place au sein des mairies du territoire

Bien que cela ne constitue pas une disposition prévue par les modalités de
concertation fixées par I'intercommunalité, chaque commune avait la possibilité de
mettre a disposition du public un registre de concertation accessible aux horaires
d'ouvertures des mairies. Cette possibilité a été communiquée aux différentes
municipalités a plusieurs reprises. Plus d'un tiers des municipalités ont mis en place
ce type de registre. Seules sept communes ont vu leur registre annoté d’'au moins
une remarque portant sur la procédure de PLUi. D'autres remargues ont pu étre
formulées a travers ces registres, mais qui n'étaient pas en rapport avec le PLU..

Registres mis en place lors des réunions publiques

Ces registres ont fait 'objet de quelques annotations, en plus des questions et
demandes faites auprés des élus et techniciens présents physiquement lors de ces
réunions.
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Courriers - courriels — échanges verbaux

Les remargues émises par le public ont été principalement transmises par
courriers et courriels (mails) au Président de la CCTC, au service urbanisme ou aux
Mairies des communes membres. Des échanges verbaux ont également pu se tenir
entre le public et les agents de lintercormmunalité, soit par téléphone, soit
directement dans les locaux de la CCTC. Certaines personnes ont quant a elles pris
contact directement avec le bureau d'études Géostudio. Chagque demande qui a
pu étre effectuée par ce biais a été systématiquement renvoyée a une demande a
effectuer aupres du service urbanisme de la CCTC.

Au total, les demandes par courriers, mails et téléphone ou rendez-vous en
physique ont représenté prés d'une centaine de participations (plusieurs ayant été
faites par la méme personne), ce qui répond au point n°3 des modalités de
concertation définies a travers la délibération du 12 décembre 2018.

Certains administrés ont par ailleurs pu interpeller leurs élus pour leur
soumettre directement leurs demandes et poser leurs questions, que ce soit lors
des réunions organisées dans le cadre de la procédure PLUi, comme lors des
permanences habituelles en mairie, ou a d'autres occasions.

I1l. Les observations émises et leur traitement

Les éléments présentés ci-aprés concernent I'ensemble des contributions et
demandes regues a travers les différents moyens d'expression et d'échange mis en
place durant la procédure d'élaboration du PLUI.

Types de demandes / observations

Les doléances recues durant la procédure PLUI ont principalement porté sur les
sujets suivants.

Demandes pour rendre un terrain constructible pour de I’habitat

Parmiles demandes émises par le public, une majorité (environ 60%) a concerné
le caractéere constructible ou non constructible d'une parcelle privée. Dans la trés
grande majorité des cas, il s'agissait de parcelles détenues par la personne ayant
formulé la demande.

Demandes pour autoriser un batiment a changer de destination

Une partie importante des demandes recues (environ 25%) portent sur le
souhait d'autoriser le changement de destination de constructions implantées en
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zones agricoles et naturelles, pour permettre la création de logements ou
d'hébergements au sein de ces batiments.

Demandes concernant les protections paysagéres et écologiques

Ces demandes ont porté a la fois sur des souhaits d'appliquer des protections
(haies, linéaires boisés, mares, ..), mais aussi sur une volonté de voir retirées les
protections jusqu’alors envisagées.

Remarques portant sur le développement des infrastructures productrices
d’énergies renouvelables

Quelgues demandes ont concerné notamment les projets éoliens, méme si
celles-ci sont restées nettement minoritaires.

Demandes concernant I'étude RICS

L'étude de recensement des indices de cavités souterraines (RICS), menée en
paralléle du PLUI, a pu entrainer des réactions de la part des propriétaires de terrain
concernés par ce risque. Le traitement de ces demandes ne relevait toutefois pas
directement de la procédure d'élaboration du PLUI.

Prise en compte ou non et argumentaire

Les doléances ayant entrainé une modification du projet de PLUi

Les remarques prises en compte et qui ont donc amené a faire évoluer les pieces
du projet de PLUIi concernent des sujets qui ont été jugés comme pertinents pour
le territoire et respectant les orientations du PADD.

QU'il s'agisse de demandes relatives a un classement en zone constructible de
certains terrains, de changement de destination de batiments en zones agricoles
ou naturels, ou encore d'ajouts ou suppression de protections paysageres et
écologiques, des lors que celles-ci ont été recues favorablement par la maitrise
d'ouvrage qui pilote I'élaboration du PLUi et qui ont donc entrainé une modification
du projet, cela signifie que celles-ci ne remettaient pas en cause l'intérét général
pour le territoire défendu par le PADD et s'inscrivaient dans une logique
entendable d'un point de vue développement de l'urbanisation, protection des
espaces naturels et agricoles, ou encore respect des paysages et préservation de la
biodiversité.

Dans le cas de demandes relatives au classement en zone constructible d'une
ou plusieurs parcelles, celles recues favorablement ont pu se justifier notamment
par l'existence d'une autorisation d'urbanisme délivrée telle qu'un permis de
construire ou d'aménager en cours de validité au moment de I'élaboration du PLUI.
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Dans ce type de cas, la modification du projet est ainsi intervenue en correction
d'une erreur manifeste.

Les trois quarts des demandes relatives a un changement de destination de
batiment en zones A ou N ont été validées par les élus et ont été prises en compte
dans le projet de PLUI.

Plus de 80% des demandes relatives aux protections paysageres ou écologiques
ont été prises en compte dans le projet de PLU..

Les doléances ayant fait I'objet d’un refus

A l'inverse, lorsqu’'une demande n'a pas été suivie d'une évolution du projet de
PLUi, cela s'expligue bien souvent par le fait que la demande formulée aurait
entrainé un impact non négligeable sur les paysages, sur les continuités
écologiques du territoire, ou encore vis-a-vis de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers et donc sur la compatibilité du projet
intercommunal avec les lois et documents cadres supérieurs (SRADDET, SCoT).
Certaines demandes formulées ont pu aussi étre jugées comme entrainant des
conséguences pour la sécurité des biens et des personnes, en lien avec des risques
naturels avérés.

Les raisons qui font que les demandes pour le changement de destination d'un
batiment en zones agricole ou naturelle aient été refusées portent sur la volonté
des élus de ne pas voir la création de nouveaux logements ou hébergements a
I'endroit concerné, ou encore sur le fait que la demande s'effectue dans un secteur
sensible (risque naturel, zone humide, ...).

S'agissant des demandes spécifiques a un classement de terrain en zone
constructible, les raisons des refus décidés par la maitrise d'ouvrage en charge de
I'élaboration du PLUi relévent de I'un des points suivants:

e Consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers (ENAF) non
souhaitable a cet endroit et susceptible de remettre en cause la capacité
des pieces réglementaires a répondre a l'objectif de réduction de la
consommation d'ENAF fixée par le PADD;

e Choix délus qui se devaient de réduire la consommation d'ENAF pour
répondre au cadre |égislatif et supra-communal (SRADDET, SCoT) ;

¢ Demande présentant un intérét particulier évident et contraire aux
objectifs du PADD présentant un intérét général pour 'aménagement du
territoire intercommunal ;

e Constructibilité d'un terrain qui entrainerait un rapprochement évident
de la zone résidentielle vis-a-vis de site d'exploitation agricole en activité ;

e Constructibilité d'un terrain qui entrainerait une extension linéaire de la
zone urbanisée (extension le long des voies de circulation), avec un
impact sur les réseaux et les deniers publics (eau potable, électricité,
assainissement collectif potentiel) ;
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e Extension de la zone constructible dans un secteur a risque d'inondation
ou de cavité souterraine ;

e Terrain détaché du village de maniére évidente et qui ne justifie donc pas
un développement de l'urbanisation a cet endroit ;

e Demande qui entrainerait I'implantation de constructions isolées en
zones agricoles ou naturelles, et donc un mitage de ces zones;

e Rapprochement des zones résidentielles vis-a-vis d'une activité
industrielle ou nuisante ;

e Demande qui porte sur le classement en zone constructible d'une vaste
propriété (ex: ancien corps de ferme, clos masure, ...) et qui représente
donc un potentiel divisible et densifiable important contraire a la volonté
des élus de développer 'urbanisation a cet endroit pour des raisons qui
peuvent étre liées a la circulation routiére, au stationnement de véhicules,
a la protection du patrimoine bati et/ou naturel, a la mise a niveau des
réseaux (eau potable, électricité, assainissement collectif potentiel), ...

Conclusion

La concertation s'est tenue de maniere continue durant toute I'élaboration du
PLUI. Les élus du territoire ont tenu a associer I'ensemble de la population, ainsi que
les personnes publiques associées, notamment par l'intermédiaire de réunions
publiques et de réunions techniques.

Les modalités de concertation prévues par le Conseil communautaire ont été
respectées tout au long de la procédure. Chacun de ces outils s'est avéré opérant
puisqu'ils ont tous permis, chacun a leur maniéere, d'informer, de débattre ou de
communiquer.

Globalement, il en ressort une participation soutenue de la population
principalement lors des réunions publiques et via les courriers, courriels et
échanges verbaux. Les registres de concertation, quant a eux, n'ont recueilli que
guelques contributions.

La mise a disposition des différents documents a permis a toute personne qui
le souhaitait, habitant ou non le territoire intercommunal, de prendre connaissance
de I'évolution et des orientations du futur document d'urbanisme intercommmunal
de Terroir de Caux.

L'ensemble du dispositif de concertation a permis d'enrichir le projet de PLUi
désormais constitué et susceptible d'étre arrété en conseil communautaire.
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