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Présentation / situation

La Communauté de communes
Terroir de Caux

D
LONDRES
La Communauté de communes Terroir de Caux

est née de la fusion en 2017 des anciens EPCI des
3 Riviéeres, Varenne-et-Scie et Sadne-et-Vienne.
Composée de 79 communes, elle se situe au nord
du département de la Seine-Maritime et accueille
37 901 habitants (Insee 2018) sur 489,3 km?.

L)

‘ Terrair
de
Caux

—

PARIS
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Présentation / situation

Une position stratégique sur I'axe structurant
Dieppe - Rouen

o~
L]

A rlinterface des agglomérations dieppoise et rouennaise, Ia
Communauté de communes profite d’infrastructures de transports

/ structurantes facilitant la desserte vers I'espace national et européen.
\

li . La RN27 et I'A151 constituent la dorsale roufiere Nord-Sud entre
\L Bacq:evi”e; Dieppe et Rouen, elles connectent le territoire :

en-Caux |

/ . A I'A29 au sud de la CC, reliant Le Havre & Amiens et &

I"'Europe du Nord,
[ Val-de

~
.
! @ Scie «  A&I'A13 (Paris-Caen
’_7_\%{_7_ i Tates a 3 (Paris-Caen),
D e : W Sy « & la liadison Transmanche Dieppe-Newhaven grdce au port
—— T ‘ ~— re . . ~
\\ \ /f S // de Dieppe, un des principaux ports de la cote normande
N M / pour les flux fransmanche (le 3éme port normand en fermes
\ [ 7/ N
L\ /;// // de flux de passagers et le 4eme pour le fret);

La ligne ferroviaire Rouen-Dieppe donne acces aux liaisons

=
\
\
\

[ CC Terroir de Caux | i nationales et internationales via Rouen et Paris grace & trois gares sur
Réseau routier principal Euen_ ! le territoire : Val-de-Scie, Longueville-sur-Scie, St-Victor I’ Abbaye.
— — Réseau ferré - 3\ g
Tissu urbain _/ “
La Seine // \'
La Manche )/ / ~
=z L I P
, ’ - /
0 10 km A \\\///XL.— i
— NS \
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Présentation / situation

A 79 communes dont 4 Petites Villes de Demain

| - \ \ +  Ambrumesnil «  Dénestanville + Lestanville + Saint-Maclou-de-
\ i * Anneville-sur-Scie «  Etaimpuis + Lintot-les-Bois Folleville
\ N +  Auppegard * Fresnay-le-Long + Longuell *  Saint-Mards
g ,-"w"\ + Auzouville-sur-Sadne «  Gonnetot + Longueville-sur-Scie Saint-Ouen-du-Breu
v Popd + Avremesnil + Gonneville-sur-Scie  +  Luneray * sant-Ouen-le-
el Mauger
; \ s + Bacqueville-en- + Greuvile *  Manéhouville . .
A Caux . . + Saint-Pierre-
E +  Gruchet-Saint- +  Montreuil-en-Caux Bénouville
L * Beaufot Simeon * Muchedent +  Saint-Vaast-du-Val
+ Beauvalen-Caux + Gueures

* Notre-Dame-du-Parc.  Saint-Victor-I'Abbaye

» Belleville-en-Caux +  Gueutteville

[ Communes PVD
Autres communes de la CC

— — Réseau ferré

Crosville-sur-Scie
5

Les Cent-Acres

Saint-Honoré
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4 _ . *+ Omonville - Sassetot-le-Malgardé

\' Belmesnil *  Hermanville Owville-la-Riviere . Thi-Manneville
BerTr§V||Ie-SO|nT-Ouen- HeuglelV|lle—sur—S<:|e Quiberville . Tocqueville-en-Caux
Bertrimont + Imbleville Rainfreville . Torey-le-Grand
Biville-la-Baignarde + La Chapelle-du- Royville . Torcy-le-Petit
Biville-la-Riviére Bourgay

. Sadne-Saint-Just . Tétes
Brachy + La Chaussée . .
Saint-Crespin . Val-de-Sadne
Bracquetuit * LaFontelaye
. Saint-Denis-d'Aclon . Val-de-Scie
Calleville-les-Deux- rambervile Saint-Denis-sur-Scie  « V ile-Brettevil
Eglises «  Lammerville . arneville-prettevilie
Criquetot-sur- . Le Bois-Robert Sainte-Foy * Vassonville
Longueville . , Sainf-Germain- «  Vénestanville
1773 CC Terroir de Caux Réseau routier Le Catelier d'Etables

Cropus .



Présentation / situation

Les 4 communes retenues a |'Appel &

. A N\
' ."' \ \ Manifestation d’Intéréts Petites Villes de
3 \ Demain sont :
: A \a\ L + Bacqueville-en-Caux,

» Val-de-Scie

TN NS +  Luneray,
.’_ ﬁ \\ '{“.'...,"‘ . TéteS,

t Luneray ;
:-:" \\ ':.:i‘:, Au sein de la communauté de
\} ~ - communes, elles accueillent :
Rz - 20% de la population
Val-d&Scie § infercommunale,
Y : +  23% deslogements,
*  42% des empilois,
Y + 61% de commerces.
3 Totes N .
N, \ s Elles constituent des relais de commerces,
) \ ':\ services et activités de proximité pour les
- N S A151 \ ) communes limitrophes. Elles regroupent
-\’// Y :_‘“}“\{.\f les commodités et structures nécessaires
\ "~—_  au bien-étre des populations locales
\ notamment avec la présence

Reseau routier d’équipements scolaires, sportifs et de

— ~ Reseauferre loisirs. Elles permettent de renforcer entre

] Communes PVD

Autres communes de la CC Tissu urbain 0 5km

6

4 Petites Villes de Demain

autres I’'accessibilité aux différents niveaux
de services et aux emplois.

Elles ont été définies comme étant des
poles d’équilibre par le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays
Dieppois Terroir de Caux approuvé le 28
Juin 2017.

Malgré toutf, cefte fonction de polarité
reste fragile et les services tendent peu &
peu a disparaitre, le risque étant que le
territoire  se renferme progressivement
dans une mono-fonction résidentielle.
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Présentation / situation

Le SCOT Pays Dieppois Terroir de Caux

Le SCOT identifie les 4 communes comme pdles d’équilibre.

Le DOO précise qu’elles :

« «ont vocation & déployer leurs fonctions productives et
leur offre de services structurantes. »

+ « doivent renforcer leurs fonctions résidentielles et
économiques pour jouer ce réle d’équilibrage du
territoire et organiser avec les aufres communes Non
pdles I'élévation du niveau de service et les
mutualisations d’équipements quotidiens. »

P&le majeur de Dieppe

Leurs documents d‘urbanisme doivent permettre de
« renforcer l'offre résidentielle et d’équipements dans une

P&le de Dieppe Maritime

Péles d'equilibre
Offrarwifle, Arques-la-Bataille, Rouxmesnit- logique de diversification, mais aussi de ciblage
Bauteilles, Bacqueville-en-Caux, Martin-Eglise, . A \
Vol-de-Satine, Tétes, StAubin-sur-Scie, Auffay notamment en faveur des publics dgés et jeunes, des
{/y sg:sfre:&wm-mmm salariés et des pratiques touristiques et culturelles. »

- Pl

Pile d'équilibre de Petit Caux

I structure par St-Martin-en-

T Caompagne, Bemevalde-Grand,
Penly, Biville/mer, Belleville/mer et
Tourville lo Chapelle

) Péle déquifibre de Longueville/Scie

structuré avec St-Crespin, Torcy le
Grand et Torcy le Perit

Source : Armature urbaine multipolaire du Pays Q’ Péle d'équilibre de Luneray
Dieppois Terroir de Caux, DOO du SCOT structuré avec Gruchet-St-Siméon
modifié le 8 juillet 2021. et Gueures 7
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Présentation / situation

Bacqueville-en-Caux et structurent le bassin de Sadne et

Vienne. Elles doivent :

+  « développer une meilleure irrigation des services de proximité et
touristiques autour de la vallée de la Sadne » ;
* « soutenir les entreprises industriclles et artisanales existantes

participant au réseau économique majeur du territoire. »

« Le bassin de vie organise les liens avec le réseau touristique du
plateau de Caux Maritime. »

Bacqueville-en-Caux doit « développer des fonctions artisanales et
industrielles (prioritaire & I'échelle Pays) ainsi que de services aux
entreprises irriguant le centfre du territoire en complémentarité avec le
parc artisanal de Criquetot. |l renforce |‘accessibilité a ces
éqguipements et services. »

8

Le SCOT Pays Dieppois Terroir de Caux

Totes et Auffay (aujourd’hui Val-de-Scie) structurent, avec Val-de-
Sadne, le bassin des Trois Riviéres.

Elles « structurent un maillage de services et résidentiel cohérent pour
accompagner le projet économique majeur des Vikings. Le bassin de
vie organise aussi les liens avec les réseaux touristiques du plateau de
Caux Maritime, du Scot du Pays entre Seine et Bray et de
I’Austreberthe »

Leurs documents d’urbanisme doivent permettre de « renforcer leur
offre tertiaire et artisanale de centre bourg. »

Totes doit assurer « un effort de production en logement plus fort que
les autres pdles du bassin de vie compte tfenu de sa proximité avec le
Parc des Vikings, mais aussi pour relayer Auffay en cas de contraintes
limitant sa capacité d’accueil »

Val-de-Scie doit conforter « la fonction de rabattement de sa gare sur
laquelle le réseau de mobilités du bassin de vie s’appuie. »

Source : Armature urbaine multioolaire du Pays Dieppois Terroir de Caux,, DOO du SCOT modifié
le 8 juillet 2021.
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SOCiO'démog rOph e (extrait du PLUIH en cours)

Diagnostic socio-démographique

Evolution démographique par commune membre de la CCTC entre 1968 et 2016

Taux de variation de la population par
commune entre 1968 et 2016 (en %)

« La démographie de Terroir de Caux en
quelques chiffres clés :

[] Evolution négative (perte de population)
[] Evolution comprise entre 0% et +50%

[ Evolution comprise entre +50% et +100%

[ Evolution égale ou supérieure a 100%
(doublement voire plus du nombre

d'habitants)

> 38 000 habitants en 2016
» Parmiles 79 communes du territoire: (=) S UE SO EE
o 2 communes comptent plus de 2 000
habitants (Luneray et Val-de-Scie)
o 5 communes comptent moins de 100
habitants

» 63 communes avec une hausse
démographique (doublement de population
pour 6 communes)

» Secteurs sud et nord-est dynamiques

» Secteur nord / nord-ouest moins dynamique

=
C Terrair e caux @aéc

w Source: Extrait de la présentation en
Tasruic réunion publique du 07 juillet 2021

19 Noteeq dans le cadre de I'élaboration du
s PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio

9
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Socio-démographie

Une croissance démographique qui profite
particuliérement aux communes autour
des poles

Entre 2012 et 2017, les 3 communes de Luneray, Bacqueville-en-Caux
et Tétes, connaissent un accroissement annuel situé entre 0,4 et 1,25 %.
9 Alors que celui de Val-de-Scie est nul.

Les communes situées autour des pdles ont connu un accroissement
démographique plus important que les communes pdles disposant
des services et commerces.

Taux de variation annuel
moyen de la pop. (%)
2012-2017

. -14,97 & - 0,85 (7 747)
-0,844-0,01 (7 823)
0,00 & 0,38 (4 422)

. 0,39 a 1,24 (7 426)

. 1,25 4 43,62 (7 527)

Source : Géoclip 2020 - IGN Géofla 10
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Socio-démographie

Historique de |la population

S oo Des dynamiques contrastées entre les 4
2500 2396 2377 2366 o o communes PVD
2000 1795 1867 1 906
- o o - 1508 | 547 Totes, la commune la moins peuplée des 4 communes PVD, a

1059 1084 connu ces derniéres années une croissance démographique
100 I I I importante en accueillant prés de 500 nouveaux habitants depuis
500 1990 (+46%). ...

1990 1999 2008 2013 2018

@ Vol-deScie @ Luneray @ Bacquevile-en-Caux @ Totes La croissance démographique de Val-de-Scie, commune la plus
peuplée de la CC, est en revanche plus lente avec seulement 150

Evolution annuelle moyenne de la populafion habitants supplémentaires depuis 30 ans (+6%).

3,0
25
20
1.5 i .
Pop. Variation de la population
% 10 en 2018 1990-2018
~ Annuelle sur 28 ans sur 28 ans
0.5 moyenne (%) (%) (Nb. hab)
00 e - CC Terroir de Caux 37 901 0,67 19,72 6244
05 Val-de-Scie 2 545 0,22 6,22 149
1990 & 1999 1999 & 2008 2008 & 2013 2013 6 2018
— Val-de-Scie Luneray — Bacqueville-en-Caux Bacqueville-en-Caux 1 906 0,56 16,22 266
—_ TOtes —— CC Terroir de Caux Totes 1549 1.42 46,27 490

Source : Insee RP2018
11
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SOCiIO-déEMOographie s dupLuien cours

Diagnostic socio-démographique S . s ol

Taux de variation du solde migratoire par commune
membre de la CCTC entre 2006 et 2016
(en moyenne par an)

« Facteurs d’évolution de la population

[] Evolution négative (inférieure & 0%)
I:| Evolution comprise entre o% et +0,5%

I Evolution comprise entre +0,5% et +2%
[l Evolution comprise entre +2% et +4%

> Des soldes naturel et migratoire positifs
o (+0,7%/an pour le solde migratoire,
nettement supérieur a3 ceux des
territoires de comparaison)

> Mais une tendance qui s’amoindrit sur
2011-2016 : pres de la moitié des
communes (35 sur 79) ont un solde
migratoire déficitaire (plus de départs que
d'arrivées)

> La moitié sud du territoire = la plus
dynamique

6 TerrairseCaux (Duéo P2016
(Y] Source: Extrait de la présentation en
@ i réunion publique du 07 juillet 2021
20 Noteeay dans le cadre de I'élaboration du
s PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio

12
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Socio-démographie

Soldes naturels et migratoires

Sur la période 2013-2018, la croissance naturelle de la population a compensé
le départ des habitants et a permis une croissance démographique sur le
territoire infercommunal et & Bacqueville-en-Caux.

En revanche, pour Val-de-Scie, le solde naturel a seulement compensé le
départ des habitants.

L'arrivée de nouveaux habitants & Luneray a permis de compenser un solde
naturel négatif.

en-Caux A Totes, la croissance de la population s’explique & la fois par le solde naturel
et le solde migratoire.

Solde naturel  Solde migratoire Y aration e la pop.

. 13-18
Val-de-Scie
CC Terroir de Caux 534 -44 490
Val-de-Scie 25 -25 0
Luneray -129 163 34
-1497a-083(8134)
-0,82 a-0,01 (8 135) BOCQUGVi”e-en-COUX 43 -4 39
Totes 16 25 41

'. 0,00 & 0,55 (5 987)
. 0,56 & 1,35 (6 009)
. 1,36 441,73 (6 010) ‘
A |

Source : Géoclip 2020 - IGN GéoFla pour la période 2012-2017 13

Source : Insee RP2018
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SOCiO-démOg rda ph e (extrait du PLUIH en cours)

Bacqueville-en-Caux
et de ménages mixtes

Population d'dges

« Un nombre d'habitants qui fait de Bacqueville-en-Caux l'une des
communes les plus peuplées et les plus denses du territoire (6% de la
population intercommunale et 156 habs/km?). Une croissance
démographique sur les derniéres années permise avant tout par une
natalité soutenue. Une population assez contrastée, avec une part
de jeunes (moins de 30 ans) représentant 39% de la population, soit
plus que la moyenne de la CCTC. Moins de 2,3 pers/ménage, du fait
notamment d'une forte proportion de personnes vivant seules
(personnes Agées, population plus jeune en logement locatif plus
petit) et une part de familles monoparentales supéricure a la
moyenne (11%). Les familles avec un seul enfant constituent le
modéle prédominant sur la commune. »

Luneray
dgée

Population vieillissante, voire

« Commune la plus peuplée du territoire avant la création de la
commune nouvelle de Val-de-Scie, Luneray apparait en tant que
véritable entité urbaine & I'échelle de la CCTC (plus de 400 habs/km?,
densité la plus importante du territoire), avec plus de 2 200 habitants
représentant 6% de la population infercommunale. Avec un nombre
d'habitants en hausse depuis 2006 (+9%), Luneray attire de nouveaux
habitants (solde migratoire de +1,9%/an). Ceux-ci sont des habitants
plutét agés intéressés par l'offre en commerces, services et
équipements de proximité que propose la commune. La population
communale est ainsi clairement plus Gdgée que la moyenne
infercommunale (37% de 60 ans et plus, seulement 26% de moins de
30 ans), avec un vieillissement qui s'affirme sur les dernieres années.
Les familles avec enfant sont en recul et en nombre inférieur a la
moyenne (36%), tandis que les personnes seules sont en hausse (34%
en 2016). Dans ce contexte, les déces sur la commune sont plus
nombreux que les naissances (solde naturel négatif, a -1,1%/an),
tandis que la taille des ménages diminue encore pour se rapprocher
des 2 pers/ménage, un chiffre courant dans les territoires urbains. »

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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SOCiO-démOg rda ph e (extrait du PLUIH en cours)

Totes : Population familiale renouvelée

« Quatrieme commune la plus peuplée de la CCTC, Tétes (1560
habitants, 206 habs/km?) a vu sa population croitre fortement depuis
2006 (+22%). La commune a réussi a attirer de nombreux ménages
(solde migratoire de +1,3%/an) et une population jeune. Ainsi, Totes
se distingue des aufres communes urbaines du territoire en ne
comptant que 20% de personnes dgées de 60 ans et plus, un chiffre
inférieur a la moyenne intercommunale. Malgré un départ logique
des jeunes vers d'autres ferritoires pour des raisons scolaires ou
professionnelles, la part des habitants de moins de 30 ans est restée
stable et supérieure & 40%, soit plus que la moyenne de la CCTC.
Ceci I encore grace a linstallation de nouveaux ménages jeunes,
mais encore sans enfant généralement (hausse de la part des
couples sans enfant, 40% en 2016, +5pts). Si bien que l'on peut
s'attendre au maintien d'une natalité soutenue sur la commune dans
les années a venir. La taille moyenne des ménages est en baisse
depuis 2006 (de 2,52 pers/Ménage a 2,48), mais demeure supérieure
a la moyenne intercommunale, ce qui & encore différe des autres
communes urbaines. Ce desserrement s'explique & la fois par la
baisse du nombre de couples sans enfant suite au départ des moins
de 25 ans, mais aussi la hausse du nombre de personnes vivant seules
et des familles monoparentales (19% en 2016, +3pts). »

Val-de-Scie : Population d'dges mixtes

« Val-de-Scie, commune la plus peuplée du territoire (2 560 habitants)
a connu une croissance démographique légerement plus élevée
gue la moyenne intercommunale (+12% entre 2006 et 2016). Alors
que sa population serait naturellement en vieillissement, la commune
de Val-de-Scie a vu linstallation de nouveaux ménages sur son
territoire, composés de personnes jeunes et qui ont permis un certain
renouvellement de population et non son vieillissement (stabilité des
effectifs d'habitants pour toutes les tfranches d'dge). Les ménages
déja installés sur la commune sont & l'origine d'un certain nombre de
naissances ayant permis un solde naturel positif (+0,4%/an). Pour
autant, les déceés intervenus sur la commune au cours des dernieres
années sont aussi a prendre en compte, notamment car ils semblent
expliquer pourquoi la part des 60 ans et plus n'a pas augmenté, mais
aussi pourquoi la part des personnes vivant seules est en forte hausse
B3% en 2016, +10pts) et nettement supérieure a la moyenne
infercommunale. Dans ce contexte, auquel s'ajoute aussi le départ
normal de certains jeunes vers d'autres territoires (Ecoles, emplois), un
desserrement des ménages assez net s'observe (de 2,48
pers/ménage en 2006 a 2,27 en 2016). L'augmentation du nombre
de naissances suite a l'arrivée récente de nouveaux ménages jeunes
devrait permettre un ceriain renouvellement et rajeunissement de Ia
population & Val-de-Scie. »

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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SOCiIO-déEMOographie s dupLuien cours

Diagnostic socio-démographique . |

Parts de population agée de moins de 30 ans par commune en 2016

Part représentée par les habitants agés de moins
de 30 ans (en %)

* Une population en vieillissement

["] Moins de 30% de la population communale
|:| Entre 30% et 36% de la population communale
- Entre 36% et 40% de la population communale
[l Plus de 40% de la population communale

> Un vieillissement plus ou moins marqué
selon les communes => pres d'une
commune sur trois a un indice de jeunesse
inférieur a 1 (davantage de seniors que de
moins de 20 ans)

» Une population globalement plus jeune
dans la moitié sud du territoire

™
CTm-wrhCaux [0FH Source : Insee RP2016

w Source: Extrait de la présentation en
Tasruic réunion publique du 07 juillet 2021

21 Noteeay dans le cadre de I'élaboration du
s PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Socio-démographie

Evolution de l'indice jeunesse
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Un indice autour de 1 indique que les 60 ans et plus et les moins de 20 ans sont présents dans & peu pres les
mémes proportions sur le territoire; plus I'indice est faible plus le rapport est favorable aux personnes Ggées,
plus il est élevé plus il est favorable aux jeunes.

Source : Insee RP2018, 2013, 2008 17

. L’indlice jeunesse est le rapport entre la population dgée de moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus.

Vieillissement de la population

Totes et Luneray se démarguent des moyennes de
références :

« Totes avec une population relativement jeune,

« Luneray avec une population vieillissante.
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SOCiIO-déEMOographie s dupLuien cours

Diagnostic socio-démographique

Taille moyenne des ménages par commune en 2016

Taille moyenne des ménages par commune en 2016

I:| Moins de 2,22 persiménage (inférieur & la moyenne
nationale)

- Des ménages qui évoluent et qui regroupent moins
de personnes qu’auparavant

[T Entre 2,22 et 2,46 persjménage (inférieur & la
mayenne CCTC)

[ Entre 2,46 et 2,7 persiménage
[l Entre 2,7 et 3 pers/ménage
[l Plus de 3 pers/ménage

» Un territoire familial (augmentation du nombre
de ménages) mais une réduction de la taille
moyenne des ménages, en lien avec le
vieillissement de la population et les évolutions
sociétales.

» Une taille moyenne des ménages qui demeure
supérieure a celle des territoires voisins (2,4)

» Globalement des ménages plus denses au sud

Terroir de Caux - Evolution comparée de la taille moyenne des ménages - %

35, R, 3.,
: 3 31
2.9 28 7 29
2, 2.7 26 26 27 2524 24 2624 5323 25,3, 22 24 5225 22
g

C Terrsiesecan Qi

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016 W Source: Extrait de la présentation en
e réunion publique du 07 juillet 2021
; ; Terrsir S ”
CC Terroir de Caux Dieppe Pays Normand France 22 decaux dans le cadre de I'élaboration du
i PLUIH de la CC Terroir de Caux,
111 et RP20 16 exploitations principale: Réalisation : géostudio 2020 Géosfudio
18
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SOCiO'démOg rda phle (extrait du PLUH en cours)

Part des ménages d'une personne dans le nombre total de ménages par commune en 2016

Part des ménages d'une personne dans le nombre
total de ménages (%)

[] Moins de 10%

[] Entre 10% et 20%
[l Entre 20% et 24% (moyenne intercommunale)
- Entre 24% et 30%

Diagnostic socio-démographique

» Les Facteurs du desserrement des ménages

> Le nombre de ménages augmente plus vite
que le nombre d’habitants

» Une composition des ménages qui évolue
davantage de ménages d’'une personne (villes
et pointe nord du territoire) / des fFamilles avec
enfants toujours dominantes mais en recul

> Les familles monoparentales et personnes
seules ne concernent pas que les communes
urbaines => la question des besoins en petits
logements / de taille intermédiaire se pose y e
compris dans le rural

w Source: Extrait de la présentation en

Tasruic réunion publique du 07 juillet 2021

; i : ® ; 23 Nodeen o dans le cadre de I'élaboration du

e N Nambca darn NV e n o PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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SOCiO—démog rda ph e (extrait du PLUIH en cours)

8.3 Constats et enjeux issus du diagnostic socio-démographigue

Atouts Points de vigilance

o Une population qui vieillit malgré I'installation de nouvelles familles. Un
vieillissement qui peut étre synonyme d‘isolation pour les personnes
concernées, d'autant plus sur un territoire rural et donc moins densément
peuplé (augmentation du nombre de personnes vivant seules durant les
derniéres années)

o Des personnes agées en moyenne plus pauvres et donc plus vulnérables face
aux aléas de la vie

o Une mutation en cours dans les modéles familiaux, avec I'augmentation du
nombre de familles monoparentales et la diminution du nombre moyen
d’enfants par foyer d’habitation

o Un desserrement des ménages qui induit des besoins en logements toujours
plus importants a niveau de population égal

o Des habitants aux revenus un peu moins importants et donc plus exposés en cas
d’augmentation des co0ts liés aux déplacements quotidiens

o Une population souvent moins qualifiée, pour partie non diplomée et donc plus
a méme d'étre confrontée a des difficultés sur le marché de I'emploi (chémage)

o Des disparités assez nettes entre le nord et le sud du territoire (au nord:
population plus dgée, desserrement des ménages plus marque, ...)

o Une population dynamique, en augmentation et en renouvellement des
générations qui permet de limiter le vieillissement

o Une prédominance des familles, dont les enfants soutiennent Ile
fonctionnement des équipements publics sur le territoire

o Un territoire qui parvient a loger et faire vivre ses habitants plus agés

o Undesserrement des ménages moins fort que dans les territoires plus urbains,
ce qui induit des besoins en logements et en foncier moins importants pour
suivre le rythme d’accroissement de la population

o Une population au niveau de vie plus homogéne, ce qui permet de limiter la
multiplication des outils pour répondre aux besoins et attentes de chacun

o Un gisement de population (les habitants jeunes) trés intéressant pour I'avenir
économique et social du territoire

ENJEUX

Maintenir I'intérét des familles pour le territoire, source de naissances et de renouvellement des générations dans les années a venir
Permettre un renouvellement de tous les secteurs déja urbanisés de fagon a éviter I'isolement des personnes agées
Veiller a ce que le parc immobilier du territoire demeure adapté aux évolutions des formes de ménages et des modéles familiaux

Tenir compte du niveau de revenus de la population dans le développement de I'urbanisation et le fonctionnement du territoire afin d’éviter un accroissement
des coUts de déplacements qui pourraient rapidement devenir problématiques

Mettre en place une politique du logement qui permette de réduire les disparités entre le nord et le sud du territoire, notamment en termes d'age de population
et de répartition des ménages

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Habitat (extrait du PLUIH en cours)

Structure du parc de logements & niveau de vie §

* Une offre prédominante d’habitat individuel (plus de
90% des logements sont des maisons) et de grands
logements (80% des RP sont des 4 piéces et plus)

+ LesT1etT2représentent seulement 6% de 'offre

+ Une population agée plus précaire

« Une pauvreté qui touche davantage les propriétaires de
logements

21

100%

90%

B80%

0%

60%

50%

30%

20%

10%

0%

Evolution du nombre de résidences principales
entre 2006 et 2016 selon le nombre de piéces

143
-54 |

1 pigce 2 piéces

Source : INSEE

3 piéces 4 piéces 5 pigces ou plus

Statuts d’occupation des résidences
principales en 2016

CC Terroir de Caux

Source : insee

Seine Maritime Normandie

W Propriétaires Occupants M Locataires parc Privé

W Locataires HLM

Logés gratuitement

LY

1360

25 @5'"

~"Caux

Source: Extrait de la présentation en
réunion publique du 07 juillet 2021
dans le cadre de I’'élaboration du
PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Habitat (extrait du PLUIH en cours)

Evolution du parc de logements

En moyenne 160 logements mis en chantier
par an ces 10 dernieres années ; un volume
de constructions neuves orienté a la
baisse.

Une zone rétro-littorale attractive pour
les résidences secondaires, mais une
tendance a la baisse avec un phénomene de
transformation en résidences principales.

En parallele, le nombre de logements
vacants a doublé en dix ans (+500
logements entre 2006 et 2016). La
progression de la vacance concerne
notamment le secteur de 'ex-CC Saane et
Vien

] ]
i ! ( ’
] o Wy

Logements commencés entre 2009 et 2019

Source : Sitadel2
265 267
245
211

162

134
107

I I 96 i .

2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
(dpc)

Evolution annuelle moyenne du nombre de logements

entre 2011 et 2016
Source : Insee

12%
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1,3% 11% 12% o
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=N i o H
| |
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CC Varenne:

Caux Scie Vienne

m Résidences principales Rés secondaires et logts occasionnels

LY

127

2019
(dpe)

t CC Sadne et Seine Maritime Normandie

Terrair
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—_

22

d

“Caux

Source: Extrait de la présentation en
réunion publique du 07 juillet 2021
dans le cadre de I’'élaboration du
PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Habitat

Part des logements vacants en 2018 (%) La vacance des |Ogements
10
/ Vacance dite \ o
« frictionnelle » Selon la définition de I'INSEE, un Iogémen’r vacant
. ou « de courte durée » est un logement sans occupc:n’r\o la date du
Nécessaire & la rotation des ménages recensement et correspondant a l'un des cas
dans le parc privé pour garantir la suivants:

fluidité des parcours résidentiels et
I"entretien du parc du logement

Un taux de vacance
raisonnable se situe

autour de 6 & 7 %.

Vacance dite
« structurelle »
ou « de longue durée »

Les 4 communes PVD présentent des taux de
vacance des logements pouvant témoigner
e s ae d’une vacance « structurelle » en particulier Totes,

oG ferards o Vardesee Bacqueville-en-Caux et Val-de-Scie.
Luneray Bacquewville-en-Coux
Totes Source : Insee RP2018, 2013, 2008

23
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Habitat

La vacance des logements

La vacance des logements témoigne généralement
d’une offre en logements inadaptée & la demande.

30% des logements vacants de la CC sont localisés

Part de logements vacants dans les 4 communes PVD.
(%) en 2017

" 4926,1(5578)
B 65278 (5245
[l 02180017 208)

80% des logements vacants de la CC font partie du
parc privé avec une majorité de petits logements.

Source : Géoclip 2020 - . . N )
\EN Clora Une augmentation ¢ I’échelle de la CC .

+ dela vacance des grands logements,
Part des logements vacants en 2018

10 - « delavacance de + de 3 ans.

Q9

8
% 7

6

5 Source ! Insee RP2018 + Diagnostic du PLUIH en cours d’élaboration 23 02 2020

4

2008 2013 2018
= === CC Terroir de Caux Valde-Scie
Luneray — Bacqueville-en-Caux

Totes
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Habitat

Parc Privé Potentiellement Indigne de la CC Terroir de Caux

Source : MTE - Filocom 2017 d'apres la DGFIP, traitement PPPI Anah, fraitement

CC Terroir de Caux

Autres
communes
42%

Bc:cqueville—enm“

— PVD : ~25%

9% Val-de-Scie 8% —

BBeauvdl-en-Caux B Aviemesn

T | PR P o S
B Cuville-la-Riviere mLongue

Saint-Victor-I'Abbaye B Conneville-sur-Scie
Val-de-Sadne B Quibenille

A uppeaard o
@ Auppegara @ Heugleville-sur-Scie

B Bracquetuit @ Longueville-sur-Scie

B Gruchet-Saint-Simeon
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Le Parc Privé Potentiellement Indigne ( PPPI)

La communauté de communes Terroir de Caux compte
prés de 600 logements privés potentiellement indignes soit
4,3% des résidences principales du parc privé (3,7% au
niveau du département).

La majorité des ménages du PPPI sont des propriétaires
occupants (68% contre 37% de locataires) ;

Quasiment tous les logements du PPPlI sont des
logements individuels (94%);

62% du PPPI correspond & des logements de taille
moyenne ( 35 & 74 m?);

31% du PPPI correspond a de grands logements
(=75m?)

Une part importante des occupants des logements du
PPPI sont des ménages agés (49% = 60 ans) ;

11 logements du PPPI sont sur-occupés;

72 logements du PPPI présentent des risques de
saturnisme.

Source : Diagnostic du PLUIH en cours d’élaboration 23 02 2020
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Habitat

Echelons administratits

5 Préfeciure de région
e Préfeciure
Sous-préfecture
»  Chel-lieu canton
- o Limites des départements de la
Morrmiancie
[ périmétre SCoT

%% de logts potentiellement indignes
parmi ke parc de RPP
| Donnéa secrétisée
] Egal 30
[l EntreD at 5%
I Entre 5 et 10 %
Risque & definir
B Entre 10 et 20 %
Risque & moyen terme
I Plus de 20 %
Risque fort & court terme

Hbre de logts potentiellement indigne
3 257

Calcul du taux de logements PPPL =

{ PRET total / REF ) * 100

Saiees !

T IGN Geofia 2013, FILICOM 2013 -
MEER d gprés DGFIF, tralement COROM
FPPP| Analy

Pl i cion -

L 19102016 - DREAL-MNORMAMNDIE

L] 4 B8 km
L 1 ]

o+ Fgp Py
AR PRI

PRITLTE
N7 LA RGN
HERLARTHE

o

[ec v
Direction régionale de "Environnement, de I'Aménagement et du Logement - NORMANDIE

26  Source : Atlas habitat privé, parc privé potentiellement incligné, D"I?EA'L”Norrf)andl;e 20 ié
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Habitat

Echelors adminisirati's

B Préfeciure de région

¢ Prélecire
Sous-prefecture

= Chei-lleu canion

- Limites des départements che la

Mormandie
[ Périmetre SCaT

%6 de population résidant dans le PPPT T

[0 Donnée secrétisée

[ EgalaD
[ Entre 0 et 5 %
I Entre 5 &t 10 %
Risque a définir
I Entre 10 et 20 %
Risque & moyen terme
B Plus de 20 %
Risque fort a court terme
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5724
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. 2

Calcul du taux résidant dans un PPRL

{ Fop PPFT # Fop REFP J ™ 100

SR |
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27  Source : Atlas habitat privé, parc privé potentiellement indigne, DREAL Normandie 2016
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Habitat (extrait du PLUIH en cours)

Tendances du marché immobilier local

* Des prix de l'immobilier
« intermédiaires » au sein du triangle
Le Havre - Rouen - Dieppe et
attractifs par rapport aux
agglomérations, mais qui restent
élevés pour une partie des ménages
locaux;

» Maisons dans l'ancien : prix médian
autour de 145 000€ ; dans le neuf
(construction individuelle), autour

MAISONS ."J. “
de 195 000%€. _
CC Terroir de ) L g
Caux bas Eleve @ la baisse i la hausse
« Entre 2012 et 2018, un logement PRIX MEDIAN wveay TENDANCE
mis en chantier sur deux a bénéficié i >
! o~ o) 4 onsulter le niveau - 6p. ' .
d'un prét 3 taux zéro T AN 8
N _J B -
. Sp. o
@ enswoirpis... REPARTITION MARGHE
w Source: Extrait de la présentation en
Tasruic réunion publique du 07 juillet 2021
27 Noeanx dans le cadre de I'élaboration du
s PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Habitat (extrait du PLUIH en cours)

Constats

« Les résidences principales représentent 87% du parc de logements ; « L'offre locative sociale est relativement diversifiee en fermes de

un faux de vacance de 6 % inférieur de 2 points a la moyenne
départementale. Enfre 2009 et 2019, en moyenne 160 logements par
an ont été mis en chantier, un volume orienté & la baisse.

Paralleélement a la mise en chantfier de nouveaux logements, le
nombre de logements vacants a doublé entre 2006 et 2016 (+500
logements vacants en 10 ans). La vacance a augmenté, mais dans
des proportions moindres par rapport a I'échelle du département ;
la progression de la vacance concerne notamment le secteur de
I'ex CC Sadne et Vienne = un point de vigilance et un élément &
prendre en compte dans la réflexion sur les besoins en logements et
la production future de logements nouveaux.

L'offre se caractérise par la prédominance de grands logements
(80% de 4 pieces et plus) ; celle-ci a continué de se développer ;
I'offre de petits logements reste limitée (moins de 10de T 1 et T 2) ;
cefte évolution est en décalage avec la réduction de la taille
moyenne des ménages ainsi qu’avec la progression des personnes
seules et des familles monoparentales au sein des ménages.

Le statut de propriétaires occupants a I'échelle de la communauté
de communes est fortement prédominant ; sur de nombreuses
communes, le parc locatif (privé et social) est relativement diffus et
pourrait étre développé davantage.

29

fypologies ; les niveaux de loyers moyens sont inférieurs aux prix du
marché libre ; le taux de vacance est faible (la tension est plutdt
modérée) et le taux de rotation apparait comme satisfaisant,

Le marché foncier et immobilier reste accessible malgré des niveaux
de prix médians relativement élevés ; |'offre résidentielle locale est
comparativement plus attractive par rapport aux agglomérations
de Rouen et de Dieppe.

Un impact important du PTZ dans le neuf est constaté ; la moitié des
mises en chantier ont bénéficié d'un prét & taux zéro (primo-
accession dans le neuf).

Un tiers des résidences principales ont été construites avant 1946
impliquant des enjeux de réhabilitation-restructuration du parc
ancien.

307 logements ont été améliorés avec I'aide de I’Anah de 2010 &
2019 sur le périmetre de la communauté de communes.

Prés de 600 logements privés potentiellement indignes ont été
recensés en 2015, en majorité des logements individuels occupés
par des propriétaires agés.

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021,
Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Habitat (extrait du PLUIH en cours)

Constats

« Les moins de 30 ans apparaissent plus précaires que le reste des
ménages, Mais en moyenne légéerement plus aisés que les jeunes
normands ; peu de besoins sont exprimés sur le territoire du fait
notamment de sa faible attractivité envers les publics jeunes.

« Derriere la moyenne, des jeunes précaires peuvent rencontrer des
difficultés particulieres dans leur parcours résidentiel faute de
réponse adaptée dans le dispositif d’accueil actuel.

« Une vigilance doit étre portée aux situations de fragilité socio-
économique liées au grand age (75 ans ou plus) ; isolement,
précarité.

« L'offre de prestations en direction des personnes agées est
relativement diversifiee (MARPA, EHPAD, Foyer logement), mais
nécessite encore des évolutions quantitatives et qualitatives dans
une logique de parcours résidentiel.

« La Communauté de communes déploie d’actions en faveur du
mainfien & domicile sur I'ensemble du ferritoire (adaptation de
I"habitat individuel et offre de prestations variées).

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021,
Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Habitat (extrait du PLUH en cours)

LES ENJEUX

Conforter I'attractivité résidentielle, de fagon équilibrée et maitrisée dans le temps, pour

améliorer la qualité de vie sur le territoire

Dans la stratégie de développement résidentiel du territoire, trouver des équilibres entre h
communes de facon a conforter la structuration et I'armature urbaine du territoire et réduire les
disparités :

» Stabiliser / favoriser le renouvellement socio-démographique dans les différentes communes, afin
de pérenniser les équipements et I'offre de commerces et services ;
* Retrouver un équilibre générationnel dans les secteurs les plus vieillissants ;

* Renforcer la fonction résidentielle des centres-bourgs ;

* Maitriser et organiser I'attractivité résidentielle dans les secteurs les plus dynamiques, pour éviter
I'écueil des lotissements pavillonnaires (compromis durable entre accueil de nouvelles

\ populations et maitrise qualitative de l'urbanisation) /

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours
d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama
Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Habitat (extrait du PLUH en cours)

LES ENJEUX

Diversifier les offres de logements pour répondre a la diversité des besoins ; identifier les

réponses a développer dans les prochaines années, dans le neuf et dans I'existant

* Développer une offre alternative a I'accession a la propriété en maison individuelle (locatif privé
et aidé) ; viser une plus grande variété de typologies dans la production de logements nouveaux
(taille, forme d’habitat semi-collectif...) pour accompagner les évolutions sociétales.

* Favoriser l'installation de familles sur le territoire sur le long terme en étant en capacité de
proposer des produits qualitatifs a des niveaux de prix accessibles
* Etre en capacité de produire un volume régulier de logements nouveaux (construction
neuve + mobilisation de l'existant) ; un objectif quantitatif qui traduira la stratégie
retenue par les élus.
* Créer les conditions d’'un maintien de l'accessibilité financiere des offres de logements.

* Faire évoluer / moderniser / adapter l'offre (dédiée ou non) dans une logique de parcours
résidentiel complet pour la personne agée ; proposer une offre a la hauteur des enjeux
guantitatifs a venir et des attentes qualitatives.

*  Mieux appréhender les besoins en logements spécifiques des jeunes et des publics en insertion
/ réinsertion sur le territoire de la CCTC (nombre de ménages concernés, nature des besoins).

bk
! ; Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours
d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama

Environnement, Novascopia, Capla architecture

32

Communauté de communes Terroir de Caux - Convention cadre PVD valant ORT - Annexe 1 Présentation du territoire - Juin 2023



Habitat (extrait du PLUIH en cours)

LES ENJEUX

Amplifier les interventions sur le parc existant ; faire évoluer le parc au regard des besoins

* Lutter contre le développement de la vacance
* Favoriser I'adaptation des logements au vieillissement
* Améliorer la performance énergétique et le confort des logements

¢ Davantage mobiliser l'existant dans la réponse aux besoins en logements : un enjeu de
renouvellement, requalification, remise au go(t du jour, régénération du tissu existant.

* Le parc existant comme levier pour conforter I'attractivité résidentielle du territoire et
proposer des offres pour les primo-accédants ; appuyer / accompagner l'acquisition dans
I'ancien, optimiser le dispositif PTZ.

* Prise en compte du phénoméne de transformation des résidences secondaires en
résidences principales : enjeu de modernisation et d’adaptation des logements existants

* Porter une attention particuliere aux ménages modestes et trés modestes logés dans le parc
privé qui n‘ont pas la capacité financiére d’entretenir leur logement dans la durée, de le rénover
ou de l'adapter selon les besoins.

* PIG départemental ?

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours
d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama
Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Economie / commercCe cexiwait dupLuiH en cours)

Diagnostic soCio-économique
* L'emploi surla CCTC

> 55 emplois pour 100 actifs résidants => un territoire qui
emploie moins d'actifs qu'il n’'en compte dans sa population

» Un indice de concentration d’'emploi en baisse depuis 10
ans => effet polarisant des bassins d’emplois voisins

» Caractere rural affirmé et un territoire « dortoir » (un
nombre d’habitants en hausse et un nombre d'emplois en
baisse)

Terroir de Caux - Comparaison de l'évolution de la population
et des emplois - indice base 100 en 2006.

w Source: Extrait de la présentation en
. 2006 2011 018 Terir réunion publique du 07 juillet 2021
AN Gopiiat ol s e it 29 Noderay dans le cadre de I'élaboration du
opulation ois sur le territoire ’ -

g bl PLUIH de la CC Terroir de Caux,

e ! Insee, RPTI67 & 1999 dénombrements, RP2006 au RP2016 exploitations principales. Réalisation : géostudio 2020 P .
Géostudio
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Economie / commerce

CC Terroir de caux

A Indicateur de

concentration d’emploi
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b SR LT
<25 (HiHH: RS L
— CC Terroir de Caux
25-54
Se100 - e N G Zone d'emploi de Dieppe-
100 - 150 Caux maritime
>150 0 6km e Seine-Maritime

Nombre d’emplois au lieu

de fravail (>100)

CC Terroir de Caux 8767

1489
Bacqueville-en-Caux 767
Val-de-Scie 737
Totes 675
Val-de-Saéne 619
OQuville-la-Riviére 459
Longueville-sur-Scie 335
Torcy-le-Petit 153
Longueil 141
Varneville-Bretteville 136
Saint-Victor-IAbbaye 128
Beautot 124
Criquetot-sur-Longueville 111
Avremesnil 107
Ambrumesnil 106
Saint-Pierre-Bénouville 103
Brachy 102
Saint-Ouen-du-Breuil 100

Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales lieu de résidence et lieu de travail, géographie au

01/01/2021.
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La concentration de I'emploi

Les communes PVD regroupent
d’emplois de Terroir de Caux (42%).

le plus

se démarque trés nettement avec
prés de 1500 emplois, soit prés de 2 emplois
pour un 1 habitant fravaillont. Elle constitue
ainsi le plus gros pole d’emplois de la CC.

Bacqueville-en-Caux et Toétes constituent
également des pdles d’emplois du territoire
avec une concentration de I'emploi qui
dépasse celle de la zone d’emploi.

Celle de Val-de-Scie reste inférieure tout en
dépassant celle de I'infercommunalité et du
département,

L'indicateur de concentration de l'emploi mesure le
rapport entre le nombre d’emplois total proposés sur un
territoire et le nombre d'actifs occupés (actifs en emploi)
qQui y résident.

Cet indicateur permet d'apprécier la fonction de pble
d'emploi ou la fonction résidentielle d'un espace. Si cet
indice est supérieur @ 100 alors le nombre d'emplois
proposés localement est plus important que le nombre
d'actifs qui y résident et qui ont un emploi. Dans ce cas,
le territoire considéré occupe une fonction de podle
d'emploi.
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Economie / commerce
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Sources : Insee, RP2008, RP2013 et RP2018, exploitations principales lieu de résidence et lieu de travail, géographie au
01/01/72021.
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La concentration de I'emploi

Bien que apparaisse comme le pdle d’emplois
du fterritoire, ces dernieres années, le nombre
d’habitants travaillant augmente alors que le nombre
d’empilois diminue.

Val-de-Scie apparait attractive pour les actifs. Alors
que la commune compte de nombreux emplois,
I'indicateur reste faible signifiant qu’une part des actifs
occupés fravaillent dans une autre commune. Cela
pourrait éventuellement s expliquer par la proximité de
la gare facilitant les déplacement domicile-travail vers
Rouen et Dieppe.

A Totes bien que la part de la population active
occupée reste relativement faible, le nombre
d’empilois depuis 2008 augmente et reste supérieur au
nombre  d’habitants  actifs en  augmentation
également.

A Bacqueville-en-Caux, le nombre d’actifs travaillant
diminue ces derniéres années alors que le nombre
d’emplois augmente.
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Economie / COMMEICE (xiait dupLut en cours)

Diagnostic soCio-économique
* Les entreprises sur le territoire

> L'industrie et la construction tres présents parmi les entreprises du territoire

> Un rythme de création d’entreprises en ralentissement (seules les créations
d’'entreprises industrielles sont en hausse)

» Une population active dominée par des CSP moins qualifiées

Terroir de Caux - Répartition des catégories socioprofessionnelles
parmi les actifs de 15 4 64 ans habitant sur le territoire - 2016

Agriculteurs

] Artisans,
exploitants

commercants
chefs d'entreprise

Professions
intermédiaires

Source: Extrait de la présentation en
réunion publique du 07 juillet 2021
dans le cadre de I’'élaboration du
PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Economie / CoMmMmMmerCe (exait du PLUH en cours)

Diagnostic socio-économique
» Les commerces
» Les commerces alimentaires

o Une offre en quantité cohérente avec le nombre d'habitants (1,7 commerce
pour 1000 habitants)

o Une prédominance de la grande distribution, plus qu'ailleurs en moyenne
(supérettes et supermarchés, pas d’hypermarchés)

» Les commerces non alimentaires : une offre assez complete mais qui ne peut
répondre a toutes les demandes

> Luneray, Val-de-Scie, Bacqueville-en-Caux, Totes et Longueville-sur-Scie (avec
Saint-Crespin) présentent les offres en commerces et services les plus complétes

» Des bourgs en soutien des communes les plus peuplées (Brachy, Quiberville, Saint-
Ouen-du-Breuil, Saint-Victor-l'Abbaye, Torcy-le-Grand, Val-de-Saane)

Terrair
31 d€Caux

—

38

Source: Extrait de la présentation en
réunion publique du 07 juillet 2021
dans le cadre de I’'élaboration du
PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Economie / CoMmMmMmerCe (exait du PLUH en cours)

Diagnostic socio-économique

« L’activité touristique

» Une offre en hébergements touristiques homogéne mais
qui repose principalement sur des initiatives isolées et au
devenir incertain

Un territoire fort de ses quatre principales vallées

Une présence de l'eau affirmée, source de multiples
activités

» Un patrimoine trés présent et bien réparti sur —

'ensemble du territoire mais qui mérite une attention
accrue

> Un potentiel de mobilités douces trés intéressant
(nombreux chemins et deux circuits GR)

» Deux axes cyclables importants (Vélomaritime et
Véloroute du lin) => potentiel fort en matiére de
cyclotourisme

» Un tourisme balnéaire régulier et soutenu en période
estivale, mais qui demeure néanmoins réservé a une seule
commune (Quiberville)

Source: Extrait de la présentation en
réunion publique du 07 juillet 2021
dans le cadre de I’'élaboration du
PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio

39

Communauté de communes Terroir de Caux - Convention cadre PVD valant ORT - Annexe 1 Présentation du territoire - Juin 2023



Economie / COMMEICE (xiait dupLut en cours)

5.2

Constats et enjeux issus du diagnostic socio-economique

Atouts Points de vigilance

Une population jeune et active

Un territoire qui parvient a attirer davantage d‘actifs avec un certain niveau de
qualifications qu‘auparavant, preuve d’un cadre de vie de qualité qui compte
Des zones d'activités dynamiques, avec un bon taux de remplissage et une
répartition équilibrée a I'échelle de I'intercommunalité

Une offre commerciale qui permet de répondre aux besoins de premiéres
nécessités des habitants de la CCTC

Des services de santé en quantité suffisante et assez bien répartis sur le
territoire

Des communes (Brachy, Quiberville, Saint-Ouen-du-Breuil, Saint-Victor-
I’Abbaye, Torcy-le-Grand, Val-de-Saane) qui jouent un réle important de relais
des principaux poles urbains du territoire, a travers une offre de commerces et
de services de proximité

Un potentiel touristique important, avec un patrimoine reconnu et un panel
d'activités multiples, porté par des caractéristiques géographiques favorables
(territoire de vallées, facade littorale, avec une forte présence de I'eau)

e}

e]

Une part des agriculteurs parmi les actifs qui ne cesse de diminuer

Un niveau de qualification parmi la population active qui demeure inférieur a la
moyenne des territoires voisins, ce qui peut étre problématique en cas de crise
économique

Une économie qui repose en partie sur l'industrie et les métiers de la
construction, ce qui peut la aussi représenter un risque en cas de crise de ces
secteurs

Une dynamique économique en ralentissement sur le territoire ces derniéres
années, avec un rythme de création d’entreprises qui diminue

Une polarisation extérieure a la CCTC en termes d'offre d’emplois et un
territoire qui conserve un statut de « dortoir » pour de nombreux actifs

Une offre commerciale qui répond aux besoins les plus essentiels, ce qui oblige
les habitants a se déplacer sur d'autres territoires ou a recourir au commerce en
ligne pour effectuer leurs achats occasionnels

Des difficultés rencontrées par les commerces de centres-bourgs face a la
concurrence de la grande distribution et des zones périphériques et un
phénomeéne de vacance de locaux commerciaux plus ou moins marqué selon les
centres-bourgs mais qui pourrait s'accentuer selon la conjoncture économique
Un patrimoine menacé par des destructions ou des abandons (clos-masures,
talus, hétraie, murs, moulins, batisses, jardins, ...) qui pourraient porter
préjudice au potentiel touristique du territoire

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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ECOﬂOmie / Commerce (extrait du PLUIH en cours)

ENJEUX

Soutenir le fonctionnement de I'activité économique, en permettant I'évolution des entreprises existantes et I'accueil de nouvelles structures porteuses
d’emplois

Diversifier I'activité économique sur Terroir de Caux, de facon a limiter la vulnérabilité de I'économie locale en cas de détérioration de la conjoncture
économique

Réduire les migrations quotidiennes d'une large partie des actifs sur d'autres bassins d’emplois en permettant I'accueil d'entreprises innovantes et en
améliorant la qualité des communications numériques

Soutenir le tissu commercial et la vitalité des centres-bourgs en adoptant une politique d’encadrement de l'installations des enseignes commerciales et en
priorisant les localisations destinées a accueillir du commerce

Maintenir une qualité de services de santé a méme de répondre aux besoins de I'ensemble des habitants, dans un contexte de vieillissement progressif de la
population

Favoriser une amélioration de I'offre d’'hébergement pour les visiteurs du Pays de Caux

Valoriser le potentiel touristique du territoire en protégeant le patrimoine bati et naturel ou en favorisant son renouvellement, tout en soutenant les activités
de tourisme et de loisirs, notamment a travers des projets intercommunaux de restauration ou de création de connexions pour modes doux

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Environnement (extrait du PLUH en cours)

Le contexte environnemental

» Une valeur environnementale qui repose sur les
caractéristiques des Plateaux, Vallées et du Littoral :

o]

» Des

gestion des écoulements, vues lointaines,

Topographie
infrastructures,...

Place de l'eau : cours d'eau, mares, milieux humides, littoral comme
supports de biodiversité...

Occupation des sols : activités agricoles, boisements, prairies,...

Risques naturels : inondation par ruissellements, débordement, remontée
de nappes, submersion marine, mouvements de terrain,...

activités humaines génératrices de risques ou

nuisances:

[e]

o]

o]

e]

Des activités industrielles ou agricoles classées ICPE voire SEVESO seuil bas
Des axes de transports générant des nuisances liées au transport de
matiéres dangereuses et au bruit

Des sites et sols pollués identifiés, dont certaines friches remobilisables

Un assainissement a améliorer pour une meilleure qualité des eaux

» L'inscription du territoire dans un contexte de
changement climatique:

o

o

Gestion des ressources : I'eau comme composante essentielle,

Gestion des risques : une aggravation prévisible des phénomenes

naturels,

Transition énergétique : une dépendance aux énergies fossiles et a la
voiture, un développement des énergies renouvelables identifié,...
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hoid
Terrair
37 caux

Source: Extrait de la présentation en
réunion publique du 07 juillet 2021
dans le cadre de I’'élaboration du
PLUIH de la CC Terroir de Caux,



Environnement (extrait du PLUIH en cours)

Promouvoir l'équilibre entre ressources et usages
» Une bonne qualité des eaux de baignade, vecteur de tourisme, une
bonne qualité écologique des cours d'eau, conditionnant la

préservation de la biodiversité sur le territoire qu'il s'agit de préserver
voire améliorer

» Une trame verte et bleue qui nécessite une attention particuliére : |
un patrimoine naturel important qui permet le maintien des
fonctionnalités écologiques

> Des phénoménes de pollutions superficielles qui peuvent nuire a la
qualité écologique du territoire. Des actions a prévoir pour protéger la
ressource en eau particulierement fragile :

. Limiter les ruissellements par une prise en compte des aménagements et éléments d'intérét
hydraulique

. Garantir une réglementation adaptée en matiére de gestion des eaux pluviales et de limitation
de Uimperméabilisation

. Cadrer les constructions et activités dans les périmétres de protection des captages
d’alimentation en eau potable

. Promouvoir la désimperméabilisation des sols dans le respect de la qualité des eaux de pluie

. Limiter les effluents dans les milieux récepteurs par une protection des cours d'eau, de leurs
abords et une prise en compte de l'occupation des sols en amont des cours d'eau et, de ce fait, des
eaux cotiéres

> Une nécessaire adéquation entre développement de nouvelles

habitations et la capacité de traitement des eaux usées du réseau

d’assainissement collectif dans le cadre de |'élaboration du

= I s PLUIH de la CC TerrOIrG déeo ggglxo
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Source: Extrait de la présentation en
réunion publique du 07 juillet 2021
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Environnement (extrait du PLUIH en cours)

Vivre avec les risques, nuisances et contramtes
dans un contexte de transition

> Une attention particuliére a porter a tous les secteurs
sensibles aux risques (cavités  souterraines,
ruissellements, inondations,...)

> Prendre en compte les nuisances (bruit, sécurité
routiere, pollution...) dans les projets d’aménagement
futurs

> Des solutions engagées a compléter avec le PLUi :

Maintenir voire restaurer les éléments naturels nécessaires d la limitation des
risques (haies, prairies humides, talus, ...)

Promouvoir des aménagements visant a limiter l'imperméabilisation des sols
voire la désimperméabilisation

«  Anticiper les projets de protection contre les risques
» Une transition énergétique a envisager par une
réhabilitation de Uhabitat ancien a poursuivre, une
mobilité et un développement urbain a repenser

w Source: Extrait de la présentation en
Tasruic réunion publique du 07 juillet 2021

39 Noteeax dans le cadre de I'élaboration du
s PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Paysage, patrimoine et formes urbQines i s e en cous

Le contexte paysager

Les unités paysagéres

PLUI Terroir de Caux Communauté de Communes

"
C Terreir de Caux

» Une diversité des paysages entre plateaux, vallées et
littoral

> Des paysages protégés par des sites inscrits ou
classés, concernant particulierement la vallée de la
Vienne et de nombreux chateaux et parcs

Légende

[ Limites communales
1-LA VALLEE DE LA VARENNE

2-LA FORET D'EAWY

3-LE PAYS DE CAUX AU NORD DE LA SEINE
4-LE CAUX MARITIME
5-LES VALLEES LITTORALES

» Des éléments identitaires caractéristiques du
paysage liés:

o auxorganisations urbaines : clos-masures, bourgs, grands jardins et parcs,
ceinture végétale autour des villages,...

o auxreliefs : coteaux boisés, falaise, plateau agricole ouvert,

o alavéqgétation : foréts, bois, haies, talus plantés, vergers, ripisylve...

o aleau:riviéres, prairies humides, mares, la mer.

» Des entrées de villes et bourgs globalement de
bonne qualité pouvant étre altérée par le
développement urbain en extension : activités
économiques, habitat, équipements

> Des vues remarquables et caractéristiques

w V o 345 3 45km @
essentielles a la découverte des paysages du g Source: Extrait de Ia présentation en
_ @rnir réunion publique du 07 juillet 2021
territoire 41 \dec, dans le cadre de I'élaboration du
- _ - - st e O PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Paysage, patrimoine et formes urlbQines exat ou pLuk en cours

Le contexte patrimonial

Le patrimoine protégé Monuments historiques [l Biti
* Chiteay

ek -
> Quelques monuments protégés mais de nombreux & =t T
éléments de patrimoine qui ne le sont pas: Sl o T
o  Un territoire riche en églises, manoirs et chateaux b e :)[ ¥ g
o Un patrimoine de qualité et varié : maisons, batiments publics,... T @’ & :}(Eu:;i',
o Un patrimoine agricole et industriel fragile s
» Un patrimoine archéologique concernant la totalité e

du territoire

> Des caractéristiques architecturales typiques du
territoire :

Données : Atlas du patrimoine
Auteur : Capla - 2020

o Des matériaux variés : pans de bois, torchis, briques, pierre et silex,
ardoises, ...

o Des formes architecturales : longeres, chaumieres, maisons de maitres,
manoirs

o L'importance des clétures : végétalisation, briques, portails,...

o  Les clos-masures comme élément patrimonial identitaire.

> Une architecture contemporaine nécessaire mais
contrastant avec le patrimoine local

Source: Extrait de la présentation en

» Un patrimoine mis en péril par des réhabilitations
réunion publique du 07 juillet 2021
dans le cadre de I'élaboration du

parfois complexes o | - _
i & 5 ——t—. e = PLUIH de la CC Terroir de Caux,
I N N ' Géostudio
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Environnement (extrait du PLUIH en cours)

Atouts Points de vigilance
Des bdatiments contemporains reprenant les caractéristiques locales ... Mais certains bdtiments perdant I'identité du Terroir de Caux et
tant dans les formes que dans les matériaux. .. dénaturant son paysage.
Un territoire relativement préservé des lotissements... ... Mais certains ensembles peu qualitatifs.
Une présence de batiments agricoles et de services qualitafifs... ... Mais certains batiments & I'architecture d’avantage tournée vers la

praticité de I’'élément, au détriment de sa bonne insertion paysagere.

Enjeux

« Comment diffuser dans I'ensemble du ferritoire les bonnes pratiques reprenant les caractéristiques locales et offrant aux habitations
contemporaines une bonne insertion paysagere ?

« Comment préserver le ferritoire des lotissements parfois peu qualitatif et frop gourmands en espace ?

« Comment permettre une meilleure insertion paysagére des batiments agricoles, de services ou de stockage ?

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Paysage, patrimoine et formes urbbaines

0 50 l‘ﬁm. [? 3 ] Bacqueville-en-Caux - Val-de-Scie (Auffay) -
) —— W
0’0 e

:?:°9-"“ Rl Différentes formes de bourgs

Luneray, avec 21 log./ha, et Tétes, avec 30 log./ha, sont identifiees dans le
diagnostic du PLUIH comme des « bourgs & taille imposante et regroupée ».

« A I'origine, les deux coeurs de bourgs historiques étaient organisés autour de I'axe
central. »

« L"étalement opéré sur ces deux bourgs a permis de conserver une forme urbaine
regroupée grace & des opérations implantées en continuité directe avec le tissu
bati existant et selon des formes tournées vers le centre historique »

Luneray -

aalog.he : Bacqueville-en-Caux, avec 39 log./ha, est identifi€e comme un des bourgs & la
' ; « forme regroupée et avec continuité du bdti. » « La forme bdatie appardit ainsi
regroupée et dense ».

Val-de-Scie, avec 40 log./ha, est identifiée parmi les « bourgs en forme
tentaculaire », « plus fournis et davantage étoffés ».

H 1 Centre ancien Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux
— en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio,

s . . 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla
- Surfaces occupées par |'habitat architecture
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Paysage, patrimoine et formes urlbQines exat ou pLuk en cours

5. Synthese - enjeux issus du diagnostic urbain

Atouts Points de vigilance

. Lo L oy o Un territoire reflet d'extensions urbaines importantes et consommatrices d'espaces
o Une morphologie urbaine riche de sa diversité : des bourgs différents par leur . P P
. 5 e : - g naturels et agricoles ;
taille, leur forme et leur organisation, des hameaux et des écarts d'urbanisation : . i e )
. . ae o . \ o Un étalement urbain qui a été tres fort pour certains bourgs ;
qui complétent le paysage bati du territoire et incarnent son caractere rural ; , . . _ i - , ,
: e ‘ ; . | © Une évolution urbaine qui peut accentuer la perte d'unité entre les constructions d'un
o Des centres-bourgs avec une identité architecturale et urbaine marquée 2 i _ , :
i . . s : méme village (village-rue, forme tentaculaire ou décousue);
(densité, implantation, fronts urbains, mixité fonctionnelle, ...) ; , = . s )
; G g g " .. | o Unétalement urbain important essentiellement di a la production de logements ;
o Un habitat ancien également divers et reflet de I'histoire et de l'identité e , ) , . g
. . o Lelogementindividuel pavillonnaire nettement dominateur parmi les logements créés
cauchoise du territoire ; . , ; o . ; L iy o
i o it g o surles dernieres décennies mais qui, par la fagon dont il est produit et multiplié, entraine
o Un territoire maillé de bourgs et de hameaux pour une hiérarchisation e i : . ; .
P une perte progressive d'identité pour les villages du territoire et crée des quartiers
l ’ A
: Y refermés sur eux-mémes ;
o Des bourgs et des hameaux avec un potentiel de densification intéressant pour i ) ) o,
; ) o Des logements collectifs au style architectural peu valorisant et qui s'accompagnent
préserver les terres agricoles et naturels. , . o .
d'espaces « vides » ou monopolisés par le stationnement ;
o Des zones d'activités dont la faible densité batie mérite d'étre réinterrogée ;
o Une densification urbaine qui par endroits se fait sans tenir compte du caractére ni de
I'organisation urbaine du village.

ENJEUX

Se donner pour objectif majeur de lutter contre I'étalement urbain qui consomme des terres agricoles et naturelles tout en diluant l'unité et I'identité des villages ;

Repenser la fagon de produire des logements individuels pour tenir compte du caractére architectural et de I'organisation urbaine des villages ;

Faciliter la densification urbaine la oU celle-ci est possible tout en veillant a préserver I'image des bourgs et des hameaux, en tenant compte des densités existantes ;

Protéger ce qui fait le caractére des bourgs, peuplés comme trés ruraux, en termes de volume de construction, d'implantation, d’espaces de respiration, etc. ;

Affiner I'analyse du potentiel foncier densifiable afin d’évaluer objectivement les capacités de densification des parties actuellement urbanisées sur le territoire ;

Réfléchir a la fagon d’améliorer la qualité des espaces publics autour des logements collectifs ;

Rechercher des solutions pour développer une mixité fonctionnelle dans les quartiers résidentiels ;

Quantifier les possibilités de restauration du bati ancien sur le territoire pour répondre au développement du territoire (habitat, équipements, activités) ;

Edicter des regles (aspects, facades, toitures, clotures) qui permettent de préserver le caractére du bati ancien en cas de restauration.

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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MObi | iTé (extrait du PLUIH en cours)

Diagnostic mobilités & déplacements

Un territoire rural mais accessible et bien maillé

Une dépendance a la voiture dans les déplacements au
quotidien

> Des Flux de mobilité professionnelle majoritairement sortants
qui s'expliquent par l'influence de péles d’emplois extérieurs et
la Facilité pour s'y rendre (RN 27, voie ferrée)

» Une part notable de flux internes qui contredit une vision
uniguement « dortoir » du territoire

L'axe ferroviaire Rouen-Dieppe, un atout a consolider

La volonté de développer les mobilités alternatives via des
équipements dédiés (aires de covoiturage, bornes de
recharge...), en lien avec les infrastructures existantes
(multimodalité)

» Une offre de mobilité douce tournée vers les loisirs et le
tourisme, relativement complete

» Des nuisances identifiées par les élus en lien avec le trafic poids

lourds et des secteurs accidentogénes ou peu sécurisés - Source: Extrait de Ia présentation en
' 1 T réunion publique du 07 juillet 2021
I “ . . 44 Ndeco dans le cadre de I’'élaboration du
i | errotos e PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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Mobilité

e
Luneray

RN27 |

\ &
L Bacqueville | \
\\ en-Caux |
\ |/
| | &
N [ Val-de
I @ Scie
PR Totes
— L\ /_"\ ) —
I ey WA
o Y S TSN
~ astl S
N [
\ (7 /
. ) /
~_ 7 /
/7\& ~ /
\ ‘e
[ CC Terroir de Caux | ! (/
Réseau routier principal @uen' {
— — Réseauferré ‘/ ) ;/
Tissu urbain / h
La Seine // \|
La Manche ) : |

Position des PVD par rapport aux axes routiers structurants

A l'interface des agglomérations dieppoise et rouennaise, la communauté de communes
profite d’infrastructures de transports structurantes facilitant la desserte vers I'espace national

et européen.

La RN27 et I’A151 constituent la dorsale routiére Nord-Sud entre Dieppe et Rouen, elles

connectent le ferritoire :

. a lI’A13 (Paris-Caen),

A I'’A29 au sud de la CC, reliant Le Havre & Amiens et & I'Europe du Nord,

« alalicison Transmanche Dieppe-Newhaven grdce au port de Dieppe, un des principaux
ports de la cbte normande pour les flux transmanche (le 3éme port normand en termes de
flux de passagers et le 4eme pour le fret).

Bacqueville- Totes Val-de-Scie
en-Caux
_ 24min 32min 3Tmin
Dieppe
16km 31km 28km
39min 29min 32min
Rouen
51km 33km 47km
70min 60min 64min
Le Havre
107km 84km o2km
51

La position de Toétes apparait
comme particulierement
stratégique au regard de la
proximité du I'A29 et la
RN27.
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M Obi | iTé (extrait du PLUIH en cours)

Limites communales
Actifs intracommunaux

0-10

11-25

26-50

51-100

101 - 200

>200

———

=1 A y il i
- éT | Isochrones des différentes gares
2 “-‘"2.‘[..‘;".9..‘!" e LUi Terroir de Caux Communauté de Communes

~ Principaux flux internes
mrmdecmmmmm'_uec m

2

™ ik ertiarts

- sortants

Transport ferroviaire
Gares
—— Ligne ferroviaire

Isochrones
B 5minutes

P 10 minutes

Localisation des gares
Gare de Longueville-sur-Scie

@ Gare d'Auffay 3 Val-de-Scie

@ Gare Saint-Victor a Saint-

Maclou-de-Folleville

P ‘A S e - ot w g SO R o 'Y Source: Extrait de la présentation en
e e I L S . i gamaj (N réunion publique du 07 juillet 2021

% L gl ‘ - : % TRt Q@ ' dans le cadre de I'élaboration du
" \ | %" ot PLUIH de la CC Terroir de Caux,

Géostudio
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Mobilité

Une accessibilité facilitée
gréce ala gare d'Auffay

Systématiquement desservie par les TER qui
fransitent sur la ligne Dieppe-Rouen, la gare
est la plus fréquentée de I'intercommunalité
avec 30 frains par jour, prés de 250 000
personnes accueillies par an (voyageurs et
non voyageurs) et environ 197 000
voyageurs.

Située dans le centre-bourg d’Auffay - Val-
de-Scie, ses abords ont été réaménagés
pour consfituer un  véritable  pole
d’échanges comprenant plus de 250 places
de parking (dont PMR et taxis), des places
de stationnement pour les bus, un abri vélo
et des bornes de recharge pour voitures
électriques.

Au point de convergence de nombreux
bourgs situés non loin, elle joue un réle
stratégique pour I'attractivité du territoire et
la réduction de I'usage de I'automobile.
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Mobilité (extrait du PLUH en cours)

Constats

« Le réseau routier dense dessert et maille bien le territoire.

« La RN 27 constitue la voie de transit principale irriguant le territoire et
permettant un accés facile depuis et vers les deux principaux pdles
d’emplois extérieurs (Dieppe et Rouen).

+ Le frafic de poids lourds est assez important, en lien avec les
entreprises localisées sur le territoire et avec le fransit sur la RN 27, I'A
29 et certaines RD paralléles.

« Mobilité professionnelle .

« La part des flux entrants s’avere faible ; les flux sortants sont
maijoritaires (562 %), principalement (70 %) dirigés vers la CA
de la Région Dieppoise et la Métropole Rouen Normandie ;
faisant état d’un fonctionnement « résidentiel » sur certaines
parties du territoire,

« Les flux internes bien représentés (34%) montrent la présence
d'emplois en local,

« Le fonctionnement différe selon les parties du territoire avec ;

+ Des flux sortants notablement plus importants sur la
partie Est du ferritoire, soumise aux influences
extérieures (Dieppe, Rouen) et drainée par la RN 27 et
la voie ferrée,

« Des flux infernes mieux représentés sur la partie Nord-
ouest avec des pdles d’emplois et résidentiels locaux
favorables a des « interrelations courtes distances »
(entre et Bacqueville-en-Caux par exemple),

La dépendance & la voiture reste marquée sur tout le territoire, &
fortiori en secteur rural isolé; sont néanmoins proposées plusieurs
offres alternatives.

L'axe ferroviaire vertical (Rouen <> Dieppe) dessert trois gares sur
Terroir de Caux & différentes fréquences. Cet axe répond & des
besoins de déplacements bien identifiés (domicile - fravail
notamment), qui se traduisent par une fréquentation notable des
frains et en hausse.

L' offre de bus, fournée vers Dieppe, est complémentaire au train en
desservant notamment la partie Nord-Ouest du fterritoire. Elle
apparadit cependant peu affractive et s'avére globalement peu
utilisée par les non scolaires. L'offre de bus est tres diffuse sur le
territoire et finalement moins concurrentielle que |'utilisation de la
voiture individuelle.

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021,
Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Mobilité (extrait du PLUIH en cours)

Constats

« L'offre de transport d la demande s’oriente vers les captifs plus
isolés, leur permettant un acces aux bourgs équipés (commerces,
services...), voire un rabattement vers les lignes de transport
collectif.

« Le territoire bénéficie de nombreux circuits pédestres, équestres ou
cyclistes dédiés au tourisme et au loisir. Ces itinéraires participent de
la qualité du cadre de vie et confortent I'attractivité touristique et
résidentielle du territoire. lls s’organisent autour des vallées et sont
accessibles pour une majorité d’habitants du territoire.

« Des équipements et infrastructures permettent le développement
des mobilités alternatives (bornes électriques et aires de
covoiturage).

« |l a été constaté sur le territoire une mobilisation d’outils dédiés au
développement du covoiturage (Karos, Covoiturage 76...).

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de
2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Mobilité (extrait du PLUH en cours)

Enjeux

Réseau routier / trafic

 Limiter au maximum ['urbanisation linéaire le long des voies de
communication pour éviter ;

« L’éloignement de la population des bourgs,

« La multiplication des accés sur des routes fréquentées
pouvant engendrer des problémes de sécurité,

« Ne pasimpacter le paysage en entrées de bourg.

« Prendre en compte les questions de sécurité et de nuisances
induites par le trafic routier dans la localisation / conception des
futurs secteurs urbanisables (en s’appuyant sur I'expertise d’usage
des habitants, exprimée notamment lors des entretiens
communaux).

« Valoriser / entretenir le maillage routier permettant un acceés
relativement aisé en tout point du territoire.

Transports en commun et alternatifs

« Faire des choix d’aménagement qui consolident les offres de
tfransport alternatives :

- Favoriser le développement proche des gares, a I'intérieur
d’une aire facilitant le rabattement vers le train par des
modes doux. L'objectif est de maintenir et de renforcer les
horaires de passages en gares des trains.

56

« Pour un urbanisme de proximité visant & rejoindre facilement
les bourgs équipés, en développant en paralléle des
itinéraires adaptés et sécurisés pour les modes doux.

« Intégrer dans les réflexions d'urbanisation des questions ligées
a la création de nouveaux services de fransports.

Valoriser et renforcer le développement d'infrastructures et d'aides
pour les déplacements alternatifs (covoiturage, voiture électrique,
etfc.).

Faciliter 'accés aux transports en commun & I'ensemble du territoire.
Sur la base du présent diagnostic, travailler avec la région pour
optimiser I'offre de fransport en commun.

Déplacements doux

Entretenir et valoriser un réseau d’ifinéraire de promenades et de
randonnées qui participe & I'aftractivité touristique et résidentielle
du ferritoire. Eventuellement, si le besoin est exprimé localement,
rechercher des connexions « est-ouest », entre les vallées via les
plateaux.

Identifier, préserver et valoriser les éléments de patrimoine qui
agrémentent les chemins de randonnée.

Restituer, reaménager certains chemins disparus ou détruits.

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021,
Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Equipements

Localisation des colléges de secteur au 1er janvier 2021

KX fadl

% Pavilly

w~ %, Pa & 0 1 2KmM  Source: rencontres
C Terr.ir&‘.Caux Qgéo e — communes
3

o~

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en
cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD,
Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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Colleges

Quatre colleges sont implantés sur le territoire, dont trois dans les
communes PVD :

« Le collége Guy de Maupassant & Bacqueville-en-Caux.

« Le college Maurice Maeterlinck & Gruchet-Saint-Siméon, jouxtant
, accueille 370 éleves,

« Le college René Coty a Val-de-Scie, a la possibilité d’accueillir 720
collégiens.

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021,
Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture

Aucun collége n’est implanté & Tétes, mais elle comprend une
Maison Familiale Rurale.
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EqQuipements

Localisation des équipements sportifs au 1er janvier 2021

P
&9 Gymnase

—
&

¢ Piscine

£5 Terrain de foot
Terrain de pétanque

&) Terrainde sport

..\ Terrain de tennis

o012k
B —

Source : rencontres
communes

»
C Terrair de Caux

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours
d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement,
Novascopia, Capla architecture

Equipements sportifs, de loisirs et
culturels

Sur le fterritoire, sont recensés des équipements sportifs dont la
fréquentation varie en fonction du type d’équipements :

« Une piscine infercommunale située a Val-de-Sadne,

« Des gymnases et équipements couverts notfamment & Gruchet-
Saint-Siméon, , Saint-Ouen-du-Breuil, Totes, Val-de-Sadéne
et Val-de-Scie,

« Des terrains de sport ou de football ou encore des terrains de
pétanque, extérieurs, accessibles & tous.

A Toétes, l'espace sportif Totais et les grands terrains de jeux
permettent d’accueillir une grande diversité de sports nofamment les
sports de combat.

Bacqueville-en-Caux accueille I'unique hippodrome du territoire et
le seul centre équestre parmiles 4 communes PVD.

se caractérise par son école de musique et la pratique de la
danse.
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Eq U i pemeﬂTS (extrait du PLUIH en cours)

8.  Constats et enjeux en matiere d’équipements sur le territoire

Atouts Points de vigilance

o Des regroupements pédagogiques enregistrant une baisse de fréquentation.

o Pas de lycée ni d'établissement de formation supérieure entrainant une
migration des étudiants et des jeunes de 18 a 25 ans.

o Quelques équipements sportifs sous utilisés dont le devenir pose question.

o Une offre culturelle limitée aux bibliotheques municipales : une vingtaine sur le
territoire mais des zones blanches importantes.

o Une desserte en communications numériques inégale sur le territoire, avec des
zones mal desservies.

o Présence d’équipement d’urgence et de secours : trois gendarmeries et cinq
centres d'incendie et de secours.

o Offre dense en salle communale / salle des fétes, pour accueillir des
événements publics ou privés.

o Un maillage d'écoles primaires organisé sous la forme de regroupement
pédagogique ou syndicat intercommunal a vocation scolaire, en capacité
d‘accueillir de nouveaux écoliers.

o Descollégesimplantés sur le territoire et fréquentés par les jeunes du territoire.
o Des équipements sportifs offerts par les communes et I'intercommunalité,
ouverts a tous ou bien couverts, adaptés aux pratiques sportives actuelles.

o Un tissu associatif riche dont les domaines sont variés (sport, culture, défense
d‘opinion, vie communale, etc.)

o Des communes au nord-est desservies par la fibre.

ENJEUX

Maintenir ce bon niveau d'équipement global.

Veiller a opter pour un scénario démographique et une déclinaison spatiale qui soit en adéquation avec les capacités des équipements scolaires selon les
secteurs géographiques.

Réfléchir a I'avenir de certains équipements sous ou non utilisés (ex : le terrain de sport au Catelier).

Se questionner sur l'opportunité de mailler les bibliothéques municipales.

Source: Diagnostic du PLUIH de la CC Terroir de Caux en cours d’élaboration, version de 2021, Géostudio, 2AD, Gama Environnement, Novascopia, Capla architecture
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E NJEUX' exirait du pLUiH en cours)

Ce qui ressort de (a phase diagnostic

e Quatre axes principaux regroupant les enjeux désignés comme prioritaires par les élus:

Maintenir la qualité de vie

et permettre de bien .
vieillir sur le territoire

/ Renforcer / valoriser les offres de transport a!ternatfves}

l'autosolisme (covoiturage) et qui permettent de limiter
l'isolement des captifs (transports a la demande)

Soutenir les bourgs intermédiaires dans leur réle de relais en
termes d’offre de services aux habitants

Répartir linstallation de nouveaux ménages et familles en
fonction de la localisation des équipements scolaires

Maintenir la qualité des services de santé dans un contexte de
vieillissement progressif de la population

Développer de nouvelles structures d’hébergement pour

\ personnes dgées

> Les compléments apportés par les élus et PPA :

o la question de l'accessibilité (au sens large) doit étre au centre des préoccupations

des futurs projets,

o proposer différents types de logements et d’hébergements pour favoriser le

parcours résidentiels sur le territoire

o Réfléchir a la place des jeunes et a leur avenir sur le territoire

|
Il BN BN

w Source: Extrait de la présentation en
Tasruic réunion publique du 07 juillet 2021

17 Noteeay dans le cadre de I'élaboration du
s PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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E ﬂJeUX (extrait du PLUIH en cours)

Ce qui ressort de la phase diagnostic

Permettre laccueil de nouvelles entreprises porteuses d'emplois

Ty . Soutenir le tissu commercial et la vitalité des centres-bourgs en
Soutenir I’économie locale . , » g
adoptant une politigue d’encadrement de linstallation des
enseignes commerciales et en priorisant les localisations
destinées a accueillir du commerce .

» Les compléments apportés par les élus et PPA :

o La encore, la possibilité d'offrir des formations aux jeunes, comme dans certains
métiers manuels par exemple

(Y] Source: Extrait de la présentation en

@ i réunion publique du 07 juillet 2021

48 Ntecax dans le cadre de I'élaboration du
s PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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E ﬂJeUX (extrait du PLUIH en cours)

Ce qui ressort de (a phase diagnostic

K Protéger le patrimoine bdti et naturel qui font I’identh

cauchoise et favoriser leur renouvellement

e Préserver'activité agricole et le paturage, garants du maintien
de la qualité des paysages / concilier développement urbain et
maintien d’une activité agricole traditionnellement ancrée sur

Mettre en avant l'identité e
le territoire

du territoire et ce qui fait

o e  Encadrer davantage la construction des logements individuels
sa richesse pour sauvegarder l'image et l'identité des villages

e Soutenir les activités de tourisme et de loisirs en répondant a
des demandes en vogue, par exemple a travers des projets
\ intercommunaux de restauration ou de création de nouvelles

liaisons piétonnes et vélos /

> Les compléments apportés par les élus et PPA :

o Tenir compte de l'évolution du modele agricole et de la disparition progressive de
l'élevage

o S'emparer du probléeme de la disparition de certains chemins, talus, alignements

bois éS, - v Source: Extrait de la présentation en
réunion publique du 07 juillet 2021

; il \ 49 @%’ux dans le cadre de I'élaboration du
! | o PLUIH de la CC Terroir de Caux,
! Géostudio
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E ﬂJeUX (extrait du PLUIH en cours)

Ce qui ressort de (a phase diagnostic

Lier la p révention des e Préserver les éléments de paysage permettant de réguler les eaux
de ruissellement et de limiter les effets néfastes

risques avec les politiques
d’aménagement

e Maintenir les éléments naturels nécessaires a la limitation des
risques (haies, prairies humides, talus, ...)

» Les compléments apportés par les élus et PPA :

o Aller plus loin qu’une simple volonté de préservation des éléments de paysage :
parler aussi de « restauration » de ces éléments

o Identifier précisément a travers le PLUIH les éléments remarquables (bdtis et
naturels) du paysage pour les intégrer a l'élaboration du projet

(Y] Source: Extrait de la présentation en

@ i réunion publique du 07 juillet 2021

50 Noteeax dans le cadre de I'élaboration du
s PLUIH de la CC Terroir de Caux,
Géostudio
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